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ЛЕКЦИЯ №1 Роль и место строительства в экономике страны
Основные понятия по экономике строительства

Экономика строительства – это отраслевая наука, кото​рая исследует формы проявления общих экономических законов в капитальном строительстве как отрасли народного хозяйства.
Экономика строительства относится к общественно-политическим наукам и рас​сматривает действие общих экономических законов общества в данной отрасли экономики. 
Строительство как отрасль материального производства и его особенности
Строительство представляет собой отдельную самостоятель​ную отрасль экономики страны, которая предназначена для вво​да в действие новых, а также реконструкции, расширения, ре​монта и технического перевооружения действующих объектов производственного и непроизводственного назначения. Опреде​ляющая роль отрасли строительство заключается в создании условий для динамичного развития экономики страны.
Как отрасль материального производства строительство име​ет ряд особенностей, отличающих его от других отраслей. Особен​ности отрасли объясняются характером его конечной продук​ции, специфическими условиями труда, рядом специфик приме​няемой техники, технологии, организации производства, управле​ния и материально-технического обеспечения. 
Сущность строительства как важнейшей отрасли материального производства
Экономика страны состоит из ряда отраслей, которые в зави​симости от характера выполняемых ими функций относятся к отраслям, производящим товары (промышленность, строитель​ство, сельское хозяйство и др.), либо к отраслям экономики, ока​зывающим рыночные и нерыночные услуги.
Продукцией отрасли строительства являются новое строительство, реконструкция, техническое перевооружение, капитальный ремонт и поддержание мощности действующего предприятия.
К новому строительству относится возведение комплекса объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения вновь создаваемых предприятий, зданий и сооружений, а также филиалов и отдельных производств, которые после ввода в эксплуатацию будут находиться на самостоятельном балансе.

К расширению действующих предприятий относится строительство дополнительных производств на ранее созданном предприятии, а также возведение новых и расширение существующих отдельных цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения на территории действующих предприятий или примыкающих к ним площадках в целях создания дополнительных или новых производственных мощностей.

К реконструкции действующих предприятий относится переустройство существующих цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения.

При реконструкции действующих предприятий могут осуществляться следующие мероприятия:

· расширение отдельных зданий и сооружений основного, подсобного и обслуживающего назначения в случаях, когда новое высокопроизводительное и более совершенное по техническим показателям оборудование не может быть размещено в существующих зданиях;

· строительство новых и расширение существующих цехов и объектов подсобного и обслуживающего назначения;

· строительство на территории действующего предприятия новых зданий и сооружений того же назначения взамен ликвидируемых, дальнейшая эксплуатация которых по техническим и экономическим условиям признана нецелесообразной.

К техническому перевооружению действующих предприятий относится комплекс мероприятий по повышению технико-экономического уровня отдельных производств, цехов и участков на основе внедрения передовой технологии и новой техники, механизации и автоматизации производства, модернизации и замены устаревшего и физически изношенного оборудования новым, более производительным, а также по совершенствованию общезаводского хозяйства и вспомогательных служб.

К поддержанию мощности действующего предприятия относятся мероприятия, связанные с постоянным возобновлением выбывающих в процессе производственной деятельности основных фондов.

К капитальному ремонту зданий и сооружений относятся работы по восстановлению или замене отдельных частей зданий (сооружений) или целых конструкций, деталей и инженерно-технического оборудования в связи с их физическим износом и разрушением на более долговечные и экономичные, улучшающие их эксплуатационные показатели.
Основной задачей капитального строительства является расширенное воспроизводство и ускоренное обновление основных фондов экономики страны.

Строительство как отрасль экономики участвует в созда​нии основных фондов для всех отраслей национального хозяй​ства. Продукцией капитального строительства являются вводимые в действие и принятые в установленном порядке производственные мощности и объекты непроизводственного назначения. По мере ввода в действие они становятся основными фондами.
Капитальное строительство создает, таким образом, ма​териальные условия, обеспечивающие возможность функциони​рования средств производства.
Рассмотрим ряд понятий, связанных с инвестициями в стро​ительство: инвестиции, участники капитального строительства, капитальные вложения.

Инвестиции в основной капитал – совокупность затрат (финансовых, материальных ресурсов, интеллектуальных ценнос​тей), направляемых на создание, воспроизводство и приобрете​ние основных фондов (в виде недвижимости) путем нового стро​ительства, расширения, реконструкции, технического перевоо​ружения объектов, приобретения зданий, сооружений, машин, оборудования, инструментов, инвентаря и т. д. с целью получе​ния инвестором экономического, социального или экологичес​кого эффекта. Частный капитал стремится к получению эконо​мического эффекта (прибыли), социального и экологического эффекта добиваются, как правило, за счет реализации государ​ственных инвестиций. Инвестициями являются денежные средства, целевые банковские вклады, паи, акции и другие ценные бумаги, технологии, машины, оборудование, лицензии, в том числе и на товарные знаки, кредиты, любое другое имущество или имущественные права, интеллектуальные ценности, вкладываемые в объекты предпринимательской и других видов деятельности в целях получения прибыли (дохода) или достижения положительного социального эффекта.

Капитальные вложения – это затраты на новое строительство, реконструкцию, расширение и техническое перевооружение дей​ствующих промышленных, сельскохозяйственных, транспорт​ных, торговых и других предприятий, затраты на жилищное, коммунальное и культурно-бытовое строительство вне зависи​мости от источника финансирования и формы собственности за​казчика (инвестора). К капитальным вложениям относятся зат​раты: на строительные работы всех видов; работы по монтажу оборудования; приобретение оборудования, требующего и не тре​бующего монтажа, предусмотренного в сметах на строительство; приобретение производственного инструмента и хозяйственно​го инвентаря, включаемых в сметы на строительство; приобре​тение машин и оборудования, не входящих в сметы на строи​тельство; прочие работы и затраты. Капитальные вложения на​селения заключают в себе затраты на строительство собствен​ных жилых домов с необходимыми постройками и подсобными помещениями.
Участниками (субъектами) капитального строительства являются: 

· заказчик;

· инвестор;

· подрядчик;

· застройщик;

· проектировщик и другие.

Инвестор – субъект инвестиционной деятельности, принима​ющий решение о вложении собственных и заемных имуществен​ных и интеллектуальных ценностей в строительство объекта. Инвесторы имеют юридические права на полное распоряжение результатами инвестиций. Инвесторы определяют сферу прило​жения капитальных вложений (инвестиций), определяет формы строительства с привлечением проектировщиков, подрядчиков, поставщиков и осуществляют с ними расчеты. Основной функцией инвестора является финансирование проекта с целью получения определенного процента на инвестируемый капитал (как частный случай – получение части построенной недвижимости (квартиры, офиса и т. п.) в собственность).

Инвестор обеспечивает финансово-кредитные отношения с участниками инвестиционного процесса и может совмещать в себе сразу несколько ролей: заказчика, кредитора, покупателя строительной продукции, застройщика и даже подрядчика.

Застройщик – юридическое или физическое лицо, организующее весь процесс строительства (от проектно-изыскательских работ до сдачи объекта в эксплуатацию) на принадлежащем ему на правах собственности (или взятом на условиях длительной аренды у государственных органов или органов местного самоуправления) земельном учас​тке. Застройщик может нести определенные организационные расходы (по рекламе, оформлению участка под строительство и др.) и участвует в распределении доходов.
Заказчиком является юридическое или физическое лицо, принявшее на себя по поручению застройщика функции организации и управления финан​совым проектом строительства объекта, начиная от технико-экономического обоснования (ТЭО) капитальных вложений и заканчивая сдачей объекта в эксплуатацию или выходом про​мышленного предприятия на проектную мощность. Заказчик осуществляет функции по подготовке, обоснованию строительства объекта, распределению инвестиций, распоряжению финансами.
Подрядчиком выступает строительная фирма, осуществляющая по договору подряда (или контракту) строительство объекта (выполнение строительно-монтажных работ).

Генеральный подрядчик – фирма, осуществляющая по догово​ру подряда (или контракту) возведение объекта. Генподрядчик от​вечает перед заказчиком за строительство объекта в полном соот​ветствии с условиями договора, проектно-сметной документацией и строительными нормами и правилами. По согласованию с заказ​чиком привлекает к выполнению отдельных комплексов строи​тельно-монтажных работ субподрядные организации и несет от​ветственность за качество выполненных работ в течение гарантий​ного периода времени после сдачи объекта в эксплуатацию.

Субподрядные специализированные строительно-монтажные организации выполняют работы по договору с генподрядчиком. Ответственность за качество субподрядчиков несет генподрядчик.

Проектировщик – это проектная или проектно-изыскательная фирма, осуществляющая по договору с заказчиком (по договору подряда на проведение проектных и изыскательских работ) разработку проекта объекта строительства. Генпроектировщик для разработки специальных разделов проектов привлекает спецпроектные институты или НИИ. Генпроектировщик несет ответственность за качество проекта, технико-экономические показатели объектов и осуществляет авторский надзор за исполнением проекта подрядчиком.
Изыскатель – лицо, проводящее геологические, геодезические, инженерные и другие изыскания по договору подряда на проведение проектных и изыскательских работ.

Эксплуатационник – лицо, принимающее на себя после сдачи объекта в эксплуатацию функцию его эксплуатации, включая эксплуатацию его производственных мощностей.
Таким образом, в капитальном строительстве участвуют сразу несколько независимых организаций, имеющих перед собой разные целевые задачи в обеспечении эффективности проектов. Основной целевой задачей заказчика являются своевременное предоставление строительной площадки и оплата выполненных работ. Главной целевой задачей подрядчика является сооружение объекта в срок с заданным качеством и эффективностью.

В соответствии с действующей нормативно-правовой базой все взаимоотношения между заказчиком и подрядчиком, в том числе порядок расчетов, взаимная ответственность, определение цены строительной продукции (работ и услуг), а также сроки строительства объектов (выполнения работ) являются их исключительным правом.

При производстве строительной продукции по заказу, основным документом, регламентирующим отношения между заказчиком и подрядчиком (проектировщиком), становится договор подряда. Взаимные имущественные претензии, не предусмотренные в договоре подряда, не рассматриваются и санкциям не подвергаются.

Так как многие предприятия и организации (как государственные, так и негосударственные) не имеют соответствующих служб и не могут квалифицированно исполнять функции заказчика, то вводится институт посредников. Потребители строительной продукции могут наделять такого посредника статусом заказчика (застройщика). Таким образом, заказчики, не имеющие у себя профессионалов в области строительства, будут вправе заключить договор с посреднической фирмой и передать ей свой статус заказчика. Посредническая фирма, действуя от имени заказчика, совершает все необходимые операции, начиная от заключения договора и заканчивая приемом готовой строительной продукции.

Как правило, инвестор размещает свои средства на конкурсной основе путем проведения инвестиционных конкурсов. Ввиду дефицитности бюджетных средств они направляются на цели инвестирования, на конкурсной основе при условии быстрой окупаемости вкладываемых средств.

Для конкурсного отбора строительной организации-претендента выполнения строительно-монтажных работ применяется механизм подрядных торгов. Условия конкурса определяет заказчик.

Идея инвестиций капитала в недвижимость обосновывается целесообразностью ее реализации на стадии технико-экономи​ческого расчета капитальных вложений, затем следуют предпроектные исследования и эскизный проект, проектирование, подготовка строительства и производство работ, реализация строительной продукции, эксплуатация объекта. В рамках ры​ночной экономики для осуществления всего процесса вложения инвестиций в строительство привлекается особая центральная фигура – управляющий проектом, который может быть из шта​та заказчика, из специализированной посторонней организации или – по контракту – специалист как физическое лицо. Уп​равляющий проектом (проект-менеджер) должен быть универсальным специалистом, совмещать в одном лице знания инже​нера-строителя, менеджера, экономиста, финансиста и быть та​лантливым организатором.
Организационные формы капитального строительства

В капитальном строительстве получили распространение сле​дующие организационные формы строительства: подрядный способ, хозяйственный способ, строительство объектов «под ключ».
При подрядном способе строительство объекта осуществляет​ся постоянно действующими специальными строительными и монтажными организациями (подрядчиками) по договору с за​казчиком, которые имеют собственные материально-технические базы, средства механизации и транспорта, постоянные строитель​но-монтажные кадры соответствующих специальностей и опира​ются в своей деятельности на крупное механизированное промышленное производство строительных конструкций, деталей полуфабрикатов. Этот способ строительства является основным. Подрядный способ работ предполагает заключение между заказчиком и подрядчиком (генеральным подрядчиком) догово​ра на весь период строительства до полного завершения стройки. Этот договор носит название генерального. В развитие генерального договора стороны заключают дополнительные соглашения на год. Все взаимоотношения между участниками про​цесса строительства регулируются Правилами о договорах под​ряда на капитальное строительство, Правилами финансирова​ния строительства и договорами подряда. В договоре оговарива​ются взаимные обязательства сторон и ответственность за их выполнение, порядок осуществления строительства, обеспече​ние материально-техническими ресурсами, регламентируются условия производства работ.
Заказчик предоставляет подрядчику площадку для строитель​ства, своевременно передает ему утвержденную проектно-сметную документацию, обеспечивает финансирование, поставляет технологическое, энергетическое и другие виды оборудования.
Заказчик проводит комплексное опробование оборудования с участием заинтересованных сторон, обеспечивает шеф-монтаж заводов-изготовителей, проводит наладку технологических про​цессов и вместе с генеральным подрядчиком обеспечивает ввод в действие производственных мощностей и объектов строительства.
В процессе строительства заказчик осуществляет техничес​кий надзор за ходом строительства, контроль соответствия фактических объемов, стоимости и качества выполняемых ра​бот, а также технических условий на производство и приемку работ, обеспечивает приемку и оплату законченных строитель​ством объектов и отдельных этапов работ, рассчитывается с под​рядчиком за принятую законченную строительную продукцию.
При хозяйственном способе строительство объектов осуществ​ляется собственными силами заказчика или инвестора. Для это​го в организационной структуре заказчика создается строитель​но-монтажное подразделение, которое и осуществляет комплекс​ное строительство объекта. Данный способ обычно применяют при реконструкции или расширении действующих предприя​тий, при строительстве небольших объектов на территории су​ществующего предприятия, в сельском строительстве, т.е. в тех условиях, когда не представляется возможным организовать равномерную загрузку строительных кадров, когда выполнение строительно-монтажных работ во времени зависит от характера технологического процесса основного производства и имеет ме​сто неопределенность в предоставлении фронта работ. Следова​тельно, приходится выполнять небольшие по масштабам объемы работ различного профиля с неритмичной загрузкой рабочих. При этом требуется относительно небольшое количество рабочих, владеющих широким спектром специальностей.
При хозяйственном способе строительно-монтажные участки или управления, как правило, характеризуются слабой оснащен​ностью высокопроизводительной специализированной техникой, невысоким уровнем квалификации рабочих, неритмичностью строительных процессов, текучестью строительных кадров, низ​ким уровнем производительности труда. Все это не способствует индустриализации строительства, созданию высококвалифици​рованных строительных коллективов. Однако хозяйственный спо​соб имеет и преимущества: сокращается время на всевозможные согласования, связанные с привлечением подрядных строитель​ных организаций, усиливается заинтересованность коллектива действующего предприятия и строительного управления в быст​ром и качественном осуществлении проводимых работ по рекон​струкции, перевооружению или расширению предприятия при единстве руководства эксплуатации и строительства объекта.
В последние годы широкое распространение полу​чила форма строительства объектов «под ключ», когда функции заказчика передаются генеральному подрядчику. В этом случае генподрядная строительная организация принимает на себя пол​ную ответственность на строительство объекта в соответствии с утвержденным проектом, в установленные сроки и в пределах утвержденной сметной стоимости. Это повышает заинтересован​ность генподрядчика в более экономном расходовании установ​ленного сметного лимита, так как полученная экономия посту​пает в его распоряжение, упрощается система связей, что спо​собствует повышению оперативности принятия и реализации решений, а, в конечном счете – удешевлению и ускорению стро​ительства.
Резюме.
Существуют следующие способы строительства:

1. Хозяйственный способ – работы выполняются силами и средствами действующих и строящихся предприятий или организаций.

2. Подрядный способ – работы ведутся постоянно действующими строительными организациями по договору подряда с заказчиком.

3. Смешанный способ – часть работ выполняется по договору подрядными организациями, а часть работ ведут собственными силами (как частный случай – застройщик принимает на себя функции подрядчика).

Формы собственности в строительстве

В строительстве в общем существуют все формы и виды собственности, распространённые и в других отраслях экономики России (за исключением таких специфических подотраслей, как, например, строительство атомных электростанций, космодромов и т. п., в которых существует только государственная собственность). Формы собственности делятся на 2 группы: публичная (государственная, муниципальная, собственность общественных объединений, собственность публичных хозяйственных обществ) и индивидуальная (личная, частная – находящаяся в распоряжении одного или нескольких индивидуумов, не допускающих к владению и распоряжению этой собственностью других лиц).
Сущность собственности воплощается в совокупности составляющих ее элементов: отношений владения, пользования и распоряжения. Право собственности подразумевает триаду полномочий: владение, пользование и распоряжение.

Владение – происходит от слова «власть». Право владения предполагает фактическое обладание объектом недвижимости, ответственность за его воздействие на среду и охрану его от чужого воздействия. Различают законное и незаконное владение.
Пользование – удовлетворение посредством вещи тех или иных потребностей, извлечение из вещи ее полезных свойств.

Право распоряжения – возможность отчуждать имущество, производить в нем различные изменения, обременять его залогом, сдавать в наём и т. д.

Распоряжаться – значит определять судьбу вещи, передавать во владение, пользование и распоряжение кому-либо другому навсегда или временно. Право распоряжения позволяет собственнику продать, подарить, завещать, отказаться от принадлежащей ему вещи или уничтожить её. Это право получать от вещи доходы, использовать её по своему усмотрению и в соответствии с назначением. 

Таким образом, права собственника в отношении недвижимого имущества реализуются в следующих формах:

продажа;

безвозмездная передача, за исключением случаев приватизации, мены;

закрепление или передача по договору при создании унитарного предприятия или учреждения;

аренда;

передача в доверительное управление;

ликвидация или реорганизация юридического лица;

проведение процедур несостоятельности (банкротства);

приобретение недвижимого в государственную или муниципальную собственность за счёт средств бюджета (в том числе в виде долей, паев);

осуществление контрольно-ревизионных функций, связанных с анализом эффективности использования недвижимого имущества;

разработка и исполнение программы приватизации и др.

Доверительное управление – это обладание всеми правами собственника, но в пределах полномочий, установленных доверенностью, выданной собственником.
Основные формы (виды) собственности, признаваемые в Российской Федерации: частная, публичная (государственная, муниципальная, собственность общественных объединений) и иные формы; тем самым законодательно закреплено разделение отношений собственности на две сферы – сферу частной (субъектами выступают граждане и юридические лица) и сферу публичной собственности (субъектами выступают Российская Федерация в целом и ее субъекты, муниципальное образование, общественное объединение (в т. ч. религиозная организация, профсоюз) и т.п.).

Частная собственность – имущество, находящееся в собственности одного или нескольких физических лиц, а также юридических лиц, являющихся субъектами частной собственности.

В правовом отношении граждане и юридические лица как субъекты права собственности занимают одинаковое положение: они пользуются одинаковой защитой закона. Другое дело – форма предпринимательской деятельности. Ведение такой деятельности гражданином без образования юридического лица предполагает его гражданско-правовую ответственность перед кредиторами в объеме всего принадлежащего ему на праве собственности имущества.

Субъектами права государственной собственности выступает РФ в целом или субъект РФ. Объектом государственной собственности является имущество, находящееся в федеральной или региональной собственности. 

Муниципальной собственностью считается имущество, принадлежащее району, городу и сельским поселениям, а также другим муниципальным образованиям.
Концентрация строительного производства

Концентрация производства – процесс сосредоточения средств, предметов труда и трудовых ресурсов в крупных производственных звеньях.

Концентрация производства может осуществляться путем:

1) увеличения размеров действующих предприятий за счет их расширения, реконструкции или технического перевооружения;

2) создания новых крупных предприятий и образования производственных объединений. Уровень концентрации определяет система показателей, основным из которых является объем производимой продукции. 

Материально-технической основой концентрации выступает научно-технический прогресс. Современное производство позволяет наиболее полно использовать преимущества концентрации в интересах всего общества. Социальное значение концентрации состоит в том, что повышение технического уровня производства создаёт условия для ликвидации различий между умственным и физическим трудом.

Крупные предприятия обеспечивают, как правило, более высокий уровень производительности труда, более низкую себестоимость. 

Концентрация производства может осуществляться путём увеличения размеров действующих предприятий за счёт их расширения, реконструкции или перевооружения; создания новых крупных предприятий и образования производственных объединений, что ведёт к возникновению укрупнённых ячеек на базе централизации производства. Так как результатом централизации является увеличение размеров предприятий, то её также принято рассматривать как одну из форм осуществления концентрации. 

В строительстве концентрация имеет свои особенности. Они вызваны спецификой строительного производства, заключающиеся в неподвижности продукции строительства. Поэтому концентрация в строительстве развивается в двух направлениях: за счёт укрупнения строительных организаций и за счёт укрупнения объектов строительства или увеличения объёмов строительно-монтажных работ, выполняемых на одной площадке.

Наиболее распространён первый вид концентрации – укрупнение строительных организаций. Второй вид концентрации – территориальный – полнее всего проявляется при строительстве предприятий  и объектов крупными сосредоточенными узлами (промышленные узлы, крупные жилые массивы и т.п.). Во всех случаях основным показателем для оценки уровня концентрации в строительстве являются годовые объёмы строительно-монтажных работ.

Следует различать понятия «степень концентрации строительства» и «степень концентрации строительного производства».

Степень концентрации строительства  Р
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определяется объёмом строительно-монтажных работ, млн. руб., приходящимся на единицу площади территории, на которой осуществляется строительство:
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где: Q – объём строительно-монтажных работ; S – площадь территории, на которой размещаются объекты строительства (включая всю территорию в радиусе района строительства).

Под степенью концентрации строительного производства следует понимать объём строительно-монтажных работ, приходящийся на одну строительную организацию в радиусе района строительства. Чем больше загрузка на одну строительную организацию в районе строительства, тем выше степень концентрации строительного производства.

Повышение уровня концентрации строительного производства создаёт условия для применения новых технологий возведения зданий и сооружений, повышения уровня механизации строительства, применения высокопроизводительной техники и комплексов машин, улучшения подготовки строительства, улучшения условий труда и жизни работников.

Действие экономического механизма концентрации строительства влечёт за собой изменение уровня накладных расходов в строительно-монтажных организациях. При их укрупнении уровень накладных расходов снижается. Процент сокращения накладных расходов Уэ, %, можно определить по формуле
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где: К – доля условно-постоянных накладных расходов, % общей нормы накладных расходов; Нр – базисная норма накладных расходов, % прямых затрат; Сб и Ср – сметная стоимость объёмов работ соответственно в базисном и отчётном периодов, руб.

Экономию в результате укрупнения строительных организаций Э, %, можно определить по формуле

Э = (Ч1З1/С1 – Ч2З2/С2)100%

где: Ч1 и Ч2 – среднегодовая численность ИТР и служащих соответственно в небольшой и крупной строительных организациях; З1 и З2 – среднегодовая заработная плата соответственно в небольшой и крупной организациях; С1 и С2 – годовые объёмы работ по сметной стоимости соответственно в небольшой и крупной строительной организациях.

Основным показателем, позволяющим судить о степени концентрации строительного производства, является объём строительно-монтажных работ, выполняемых собственными силами подрядных организаций. 

Специализация производства

Специализация производства является одной из форм общественного разделения труда и его рациональной  организацией. Она выражается в объективном процессе увеличения числа самостоятельных отраслей и подотраслей. Отличительным признаком специализации служит однородность выпускаемой продукции.

Главным отличительным признаком специализации служит однородность выпускаемой продукции. В рамках каждой отрасли специализация проявляется в упорядочении номенклатуры продукции, повышении технологической однородности производства, его стандартизации.

Специализация может осуществляться условием технического прогресса и одновременно его следствием, так как именно технический прогресс ведёт к углублению общественного разделения труда путём выделения и развития специализированных предприятий, участков, производств. Такие критерии характеризуют уровень специализации – как особого фактора развития и совершенствования производства. Специализированные предприятия и организации, как правило, являются продвинутыми по уровню производительности труда, качеству работы, рентабельности производства.

Специализация как форма общественной организации производства имеет три основных вида: отраслевую, подетальную и технологическую.

Каждой отрасли экономики в связи с их спецификой производства присущи все или некоторые из указанных видов специализации.

В строительстве различают две формы специализации:

отраслевую, или объектную, которая выражается в создании хозяйственно самостоятельных специализированных организаций, выполняющих строительство предприятий и объектов для отдельных отраслей народного хозяйства – промышленности, транспорта, сельского хозяйства – или для отдельных отраслей промышленности – металлургии, химии, нефтяной и т. п.;

технологическую, или стадийную, которая заключается в создании хозяйственно самостоятельных строительных организаций, специализирующихся на выполнении однородных видов или комплексов строительных и монтажных работ, например, таких, как санитарно-технические, электромонтажные, монтаж оборудования.

Вначале в строительстве возникла отраслевая специализация. Специализация по технологическому признаку началась с образования в промышленном строительстве организаций, осуществляющих монтаж технологического и других видов оборудования.

В настоящее время действуют специализированные строительно-монтажные организации в различных направлениях. Они располагают квалифицированными кадрами и специализированной по этим направлениям материально-технической базой. 

В качестве показателя развития специализации в строительстве применяется её уровень, который определяется как отношение (в процентах) объёма работ специализированных организаций к общему объёму подрядных строительно-монтажных работ. Применяют показатели общего уровня специализации по генеральному подряду (отношение объёма работ, выполняемых внешними субподрядными организациями и собственными специализированными организациями, к общему объёму работ по генеральному подряду) и уровня специализации работ собственными силами (отношение объёма работ, выполняемых собственными специализированными организациями, к объёму работ собственными силами).

В качестве показателя развития специализации в строительстве применяется ее уровень, определяемый как отношение объёма выполненных работ специализированными организациями к общему объёму подрядных СМР.



Эффективность специализации достигается за счет:

1) более глубокого разделения труда, увеличения мастерства и квалификации рабочих;

2) создание благоприятных условий для совершенствования организации и технологии строительного производства; повышения уровня механизации и улучшения использования техники;

3) сокращения сроков  строительства и снижения себестоимости СМР.

Необходимо, однако, учитывать, что специализация отраслевая и особенно технологическая наиболее эффективна лишь при достаточных по профилю объёмах строительных и монтажных работ. Только при этом условии достигаются стабильная загрузка строительных подразделений, высокая производительность труда и полное использование соответствующего специализированного оборудования и средств механизации.

Общий уровень специализации, измеряемый в процентах, определяется по формуле:

Усп = (С – Ссоб + Ссоб.сп)/С*100%

где С – общий объём подрядных работ; Ссоб – объём работ, выполняемых собственными силами; Ссоб.сп – объём работ, выполняемых собственными специализированными организациями.

Уровень специализации по работам, выполняемым собственными силами Усоб, %, определяется по формуле:

Усоб = Ссоб.сп/Ссоб*100%.

Специализация повышает производительность труда. Рост производи-тельности труда П, %, в связи с ростом уровня специализации определяется по формуле:

П = П’ (Усп – У’сп)/100%,

где: П’ – прирост производительности труда в специализированных организациях, %; Усп – уровень специализации до проведения мероприятия; У’сп – уровень специализации после проведения мероприятия.

Кооперирование в строительном производстве

С развитием и углублением специализации всё в большей степени расширяется и углубляется процесс кооперирования.

Кооперирование – это одна из форм производственных связей между предприятиями и организациями, совместно изготовляющими определённую продукцию.

Рост специализации вызывает расширение производственных связей организаций и предприятий не только в форме кооперирования, но и форме материально-технического снабжения. Кооперирование охватывает производственные связи между предприятиями и организациями по продукции определённого назначения.

Под кооперированием в строительстве понимаются организационно закреплённые производственные связи между организациями и предприятиями, самостоятельными в хозяйственном отношении, участвующими в инвестиционном процессе. Эта связь на практике выражается в совместном выполнение организациями и предприятиями работ по непосредственному возведению объектов строительства, а также при осуществлении поставок оборудования, материалов и оказании услуг.

Необходимость кооперации в строительстве вызывается большим количеством различных производственных процессов, необходимых для сооружения  предприятий или объектов, технологической и организационной сложностью строительного производства и всего инвестиционного процесса в целом. На строительстве объектов вследствие этого занято большое число организаций и предприятий. Одновременная работа на строительной площадке многих организаций – участников сооружения объекта – вызывает необходимость чёткой их технологической и организационной согласованности. Поэтому процесс кооперирования в строительном производстве протекает в форме производственно-хозяйственного сотрудничества между заказчиком, генеральным подрядчиком и субподрядными и другими организациями.

Организующая роль на стройке принадлежит генеральному подрядчику, который осуществляет координацию работ всех участников строительного производства. Не вмешиваясь в хозяйственную деятельность субподрядных организаций, он на основе оперативных и годовых планов, графиков производства работ, автоматизированных систем управления регулирует сроки и очерёдность выполнения соответствующих строительных и монтажных работ.

Согласованное и своевременное выполнение работ достигается также усилением договорной дисциплины между участниками строительства и поставщиками оборудования и материалов, экономических стимулов за своевременное и качественное выполнение заданий.

Уровень кооперирования в строительстве Ук, %, определяется удельным весом объёма работ, выполняемых привлечёнными субподрядными организациями, в общем объёме работ и рассчитывается по формуле:

Ук = (С – Ссоб)/С*100%

Наиболее высокий уровень кооперации достигается в процессе комбинирования и создания объединений.

Комбинирование в строительстве

Комбинирование – это форма организации общественного производства, основанная на технологическом и организационном соединении в рамках одного предприятия различных производств. Комбинирование является важнейшим условием научно-технического продвижения в рациональной организации общественного труда.

Целью комбинирования является наиболее рациональное использование материальных и трудовых ресурсов и повышение эффективности общественного производства.

Экономическая эффективность комбинирования достигается за счёт снижения текущих затрат на производство и транспортно-сбытовых расходов. Источниками экономии являются совершенствование технологии, устранение отдельных промежуточных операций и сокращение производственного цикла объединяемых специализированных производств. Определение эффективности комбинирования производится путём сопоставления экономических показателей деятельности на родственные виды продукции, производимые на комбинированных и некомбинированных предприятиях.

Комбинирование в каждой отрасли имеет свои предпосылки и отраслевые черты, обусловленные характеров производственных процессов, сырьевыми ресурсами, условиями развития отрасли и др. 

В строительстве, как и в промышленности, комбинирование развивается в сочетании с другими формами организации общественного производства – концентрацией, специализацией, кооперированием – и имеет различные организационные формы.

На первой стадии комбинирование в строительстве было присуще лишь неосновному производству, например, комбинатам производственных предприятий, объединяющих карьерную добычу материалов для строительства и производства конструкций, деталей, полуфабрикатов и т.п. Однако такая форма комбинирования носила лишь организационный характер, не будучи объединением предприятий на основе производства технологически взаимосвязанной продукции. 
Наиболее распространенной формой комбинирования в строительстве остаются домостроительные комбинаты (ДСК), которые появились в жилищном строительстве в 1959 г.

ДСК объединяют и осуществляют последовательно взаимосвязанные процессы, создавая законченную строительную продукцию в виде готовых к эксплуатации объектов, изготавливают в заводских условиях строительные конструкции и детали, транспортируют их на строительные площадки и сами ведут монтаж этих конструкций и деталей, а также выполняют специальные и отделочные работы. Одновременно ДСК осуществляют в необходимых случаях и кооперирование с другими организациями и предприятиями.

Одни ДСК работают в качестве субподрядчиков у трестов квартальной застройки, осуществляя лишь общестроительные работы по надземной части объектов на предварительно подготовленных генеральной подрядной организацией фундаментах. Для выполнения специальных работ (санитарно-технических, электромонтажных и др.) они привлекают в этих случаях на правах субподряда соответствующие специализированные организации. 

Другие ДСК принимают на себя функции генерального подрядчика по всему комплексу работ, необходимых для строительства объекта и сдачи его в эксплуатацию, и осуществляют собственными силами строительство нулевого цикла и всех общестроительных и специальных работ по надземной части зданий.

Строительные организации в составе холдингов и финансово-промышленных групп

В основу организации производства и реализации продукции, выполнения работ и оказания услуг в современной рыночной экономике положено сосуществование крупных организационно-хозяйственных структур среднего и малого бизнеса.

Малые и средние структуры создают конкурентную среду в экономике страны, обеспечивают гибкость, мобильность и рациональность производства, разработку и использование научно-технических достижений.

Крупные организационные структуры позволяют формировать системы по регулированию финансирования производства в отдельных сферах деятельности, в отдельных регионах и в стране в целом. Они могут проводить эту работу самостоятельно и способствовать её осуществлению со стороны государства. Практика подтверждает, что в ряде ключевых отраслей сама технология делает экономически выгодным создание только крупных хозяйств, концентрирующих значительные объёмы материальных, финансовых, человеческих ресурсов. К таким отраслям относятся: металлургия, энергетика, железнодорожный транспорт, связь, строительство и некоторые другие. Зарубежная практика свидетельствует, что сочетание крупных и малых организационных структур управления позволяет поддерживать работоспособность системы в неопределённой обстановке и оставаться прибыльными наряду с банкротством других субъектов хозяйствования.

В российской практике до последнего времени использовались сложившиеся структуры управления, ориентированные на медленные изменения в технике и технологии, отсутствие конкуренции, медленно меняющиеся формы и методы управления.

При концентрации производства создаётся почва для образования предпринимательских групп, в которых налаживаются имущественные и контрактные отношения между крупными, средними и мелкими структурами управления. В них устанавливается финансовый контроль и одновременно создаются более льготные условия работы. Это приводит к сокращению издержек производства.

Концентрация значительных инвестиционных ресурсов в настоящее время невозможна (или маловероятна) без кредитных заимствований. В результате постоянно растёт зависимость промышленных структур от внешних источников финансирования и рынка ссудных капиталов.

В результате объединения различных структур в группы в выигрыше оказываются все, если, конечно, менеджмент в этом объединении будет на высоте. Концентрация научно-производственного, финансового и торгового потенциалов позволяет более целенаправленно работать каждой входящей в группу хозяйственной единице.

Итак, объединение хозяйствующих субъектов в группы даёт дополнительные преимущества:

снижение издержек и эффективное распределение ресурсов при вертикальной интеграции;

сокращение производственных издержек, расширение масштабов операций, мобильность в распределении финансовых ресурсов при горизонтальной интеграции;

диверсификация производства приводит к снижению негативных колебаний конъюнктуры;

разработка и налаживание производства новых видов продукции даёт положительные результаты по её реализации.

Однако не следует забывать, что объединение хозяйствующих субъектов имеет и ряд недостатков:

· возможность появления монополизма;

· бюрократизм и злоупотребление управленческими функциями;

· возможности скрытого поддержания нерентабельных предприятий;

· возможности лоббирования в органах власти.

Многоуровневые и корпоративные объединение в РФ в основном представлены холдингами и финансово-промышленными группами. Однако в РФ созданы и действуют много таких структур, которые по учредительным документам являются акционерными обществами, обществами с ограниченной ответственностью, полными товариществами и др., а на самом деле это или холдинги, или финансово-промышленные группы.

Холдинговой компанией признаётся «предприятие, независимо от его организационно-правовой формы, в состав которого входят контрольные пакеты акций других предприятий», а финансовой холдинговой компанией признаётся «холдинговая компания, более 50% капитала которой составляют ценные бумаги других эмитентов и иные финансовые активы».

Из всех известных организационных форм объединений юридических лиц холдинги ограничены в своём распространении. В ряде официальных документов даны перечни отраслей народного хозяйства, в которых не допускается создание холдингов. Их создание и деятельность контролируется Федеральной антимонопольной службой (ФАС) РФ.

Финансово-промышленные группы (ФПГ) представляют собой основную форму интеграции банковского и промышленного капитала. В их состав включаются малые предприятия, средние и крупные организации и предприятия и даже транснациональные компании.

Под ФПГ следует понимать достаточно широкий круг интегрированных структур, которые могут иметь разное назначение. В зарубежной практике ФПГ включают промышленные и финансовые структуры, как существующие в определённых организационно-правовых формах, так и имеющие менее чёткую форму.

Однако необходимо заметить, что в большинстве своём эти объединения не называются ФПГ. Это и концерны, консорциумы, транснациональные компании, корпорации, конгломераты. Термин «группа» носит в большей степени условный характер. 

Особенность управления в ФПГ – обязательные выделения из числа участников центральной компании. Участники по обязательствам центральной компании несут солидарную ответственность. Участникам ФПГ устанавливаются определённые льготы. Деятельность ФПГ регламентируется договором. На собрании представителей участников ФПГ избирается совет управляющих ФПГ, который решает большинство вопросов по управлению деятельностью ФПГ.

ЛЕКЦИЯ № 2. Имущество в строительстве
Классификация имущества в строительстве
 В зависимости от специфики характера участия в производственном процессе и способа оборота имущество организации (производственные фонды) подразделяются на основные и оборотные.

Оборотное имущество переносит свою стоимость на стоимость производимой продукции в течение одного производственного цикла (оборота), утрачивая при этом свою первоначальную материально-вещественную форму. Основные фонды служат несколько производственных циклов, переносят свою стоимость на стоимость выпускаемой продукции постепенно, по мере своего износа. Исключением является дешёвое имущество, которое фактически работает долго, но формально (для удобства учёта) его стоимость списывается сразу после передачи этого имущества в эксплуатацию. Это имущество формально принято относить к оборотным фондам.







Рис. 1. Классификация производственных фондов

К группе рабочих машин и оборудованию относят строительные машины и механизмы (экскаваторы, бульдозеры и др.). Силовые машины и оборудование – это генераторы, паровые котлы, компрессоры, передвижные электростанции.

Основные фонды












Рис. 2.  Состав основных фондов

По принадлежности основные производственные фонды подразделяются на собственные и привлеченные. Собственные – фонды, находящиеся на балансе строительной организации. Привлеченные – взятые во временное пользование у других организаций на правах аренды.

По признаку использования основные фонды подразделяются на действующие, то есть функционирующие в процессе строительного производства, и бездействующие – находящиеся на стадии выбытия, в консервации или в запасе.

Оценка основных фондов

Для планирования воспроизводства основных фондов и анализа эффективности их использования проводится оценка стоимости основных фондов. Для этого используются понятия первоначальной, восстановительной и остаточной стоимости основных фондов. Первоначальная стоимость отражает фактические затраты организации на приобретение машин, оборудования или возведение зданий (Ф) с учетом стоимости доставки и монтажа оборудования (Зтр) в ценах, действующих на момент приобретения.

Ф п = Ф + З тр

По первоначальной стоимости основные фонды числятся на балансе строительной организации. Этот вид стоимости используется для расчета амортизации, рентабельности производства (имущества), фондоотдачи и фондоемкости. Недостатком оценки основных фондов по первоначальной стоимости является то, что на балансе имущество числится в ценах разных лет. В результате трудно определить изменения в динамике основных фондов, учесть потребности в средствах для их замены.

Восстановительная стоимость – это стоимость основных производственных фондов, приведённая к условиям и ценам года воспроизводства основных фондов.

Ф в = Ф п х J
Остаточная стоимость – стоимость основных фондов, ещё не перенесённая на стоимость производимой продукции (стоимость СМР):

Ф п.о. = Ф п – И,

Ф во = Ф в – И,

И – сумма износа основных фондов.

Физический и моральный износ основных фондов

Оборудование в процессе использования изнашивается. 

Износ физический представляет собой проявленные воздействия на основные фонды природно-климатических и технических условий. Физический износ характеризуется двумя показателями: степенью износа в % и стоимостью в рублях. Степень износа основных фондов определяется коэффициентом физического износа.



где И – сумма износа основных фондов, рублей.

Моральный износ проявляется в двух формах:

Первая форма проявляется в виде обесценивания старых основных фондов по причине снижения издержек производства в отраслях поставляются в основные фонды строительству. Моральный износ первой формы определяется по формуле:



Потребительская стоимость основных фондов при моральном износе первой формы не меняется.

Моральный износ второй формы связан с появлением новой, более производительной и экономичной строительной техники, применение которой приводит к уменьшению относительной полезности старых машин и оборудования и требуемой их замены или модернизации.



Фп, Фп1 – первоначальная (балансовая стоимость образцов старых и новых средств труда),

П, П1 – годовая производительность образцов старых и новых средств труда,

Тн, Тн1 – нормативные сроки службы старых и новых средств труда, годы,

То – оставшийся срок службы старых средств труда, годы.

Амортизация основных фондов, амортизационные группы

Амортизация основных фондов – постепенное перенесение стоимости средств труда по мере их физического и морального износа на стоимость производимой продукции с целью накопления денежных средств для последующего возмещения изношенных основных фондов.

Амортизационные отчисления – часть стоимости машин, оборудования, зданий, сооружений, включаемая в стоимость произведённой продукции за конкретный период.

Полная сумма амортизации за весь период эксплуатации определяется по формуле:                                 А = Фп – Л,

где Л – ликвидационная стоимость основных фондов.

Годовая сумма амортизации составляет:



Тсл – срок службы основных фондов, принятый для расчёта амортизационных отчислений.

На практике для включения суммы амортизации в себестоимость СМР используется формула:



Размер амортизации определяется по установленным нормам.

Норма амортизации – процентное отношение годовой суммы амортизации к первоначальной стоимости основных фондов. Годовая сумма амортизации зависит в основном от стоимости и сроков службы основных фондов и определяется по формуле:



где Т – срок службы в соответствии с техническими характеристиками.

На практике используется формула:

На = (Агод / Фп) ∙  100 %.

Для целей налогового учета с 01.01.2002 методы и порядок расчета сумм амортизации определяются строительными организациями в соответствии со ст. 259 Налогового кодекса РФ. Существуют 2 метода расчёта амортизации, установленные данной статьёй.

1. При применении линейного метода сумма начисленной за 1 месяц амортизации определяется как произведение первоначальной (восстановительной) стоимости имущества и нормы амортизации, определенной по формуле:

На =1/Тсл∙ 100 %.

2. При применении нелинейного метода сумма начисленной за 1 месяц амортизации имущества определяется как произведение остаточной стоимости объекта и нормы амортизации, которая определяется по-другому.



 Постановлением Правительства РФ № 1 от 01.01.2002 имущество, которое можно использовать в предпринимательской деятельности разделено на 10 амортизационных групп, для каждой из которых определены границы сроков полезного использования. Организации сами определяют Тсл   исходя из данных границ. Строительная техника относится в основном к 5-й амортизационной группе  со сроком службы не менее 7 лет и 1 мес.

К 10-й группе относятся машины, здания и сооружения со сроком службы более 30 лет.

Ремонт и модернизация основных фондов

Существует 2 вида ремонта: текущий и капитальный. При текущем ремонте восстанавливаются отельные узлы машин и оборудования, детали и конструкции ремонтируемого здания. Капитальным ремонтом машин и оборудования считается ремонт, при котором осуществляется разбор агрегатов, замена изношенных деталей и узлов, сборка и испытание оборудования. При капитальном ремонте здания или сооружения изношенные конструкции и детали заменяются новыми. 

Модернизация морально устаревших основных фондов направлена на совершенствование, повышение технического уровня и улучшение экономических показателей их работы. При модернизации улучшаются эксплуатационные возможности. 

Расходы на все виды ремонтов включаются в состав затрат на производство продукции по их фактической величине. Затраты на модернизацию основных фондов включаются в их балансовую стоимость и относятся на стоимость выполняемых работ (выпущенной продукции) постепенно, через амортизационные отчисления.

Показатели и пути повышения эффективности основных фондов

Для оценки эффективности использования основных фондов применяются общие (стоимостные) и частные (натуральные) показатели. Общие характеризуют уровень использования всей совокупности основных производственных фондов, а частные – их  отдельных элементов. Наиболее широко из общих показателей используется показатель фондоотдачи, который отражает эффективность использования овеществленного в основных фондах труда и характеризует количество продукции, приходящейся на 1 руб. стоимости основных фондов.

 


где Qсмр – годовой объем СМР в сметных ценах,

         Фб – среднегодовая стоимость основных производственных фондов.

В современных условиях более часто используется другой вид фондоотдачи:

 


                             где Э – фондотдача, зависящая от величины прибыли,

                                    П – годовая прибыль организации.

Все частные показатели делятся на 2 категории:

1. Характеризующие экстенсивность использования машин и оборудования.

Коэффициент использования машин по времени:



Тф – фактическое время работы в течение года, маш.-см. или маш.-ч.,

Тн(пл) – нормативное (плановое) время работы в течение года, маш.-см. или маш.-ч.

2. Характеризующие интенсивность использования машин и оборудования.

Показатель выполнения норм выработки машин за определенный период:



Vф – фактический объем выработки в год (мес., кв.),

Vн(пл) – нормативная (плановая) выработка в год (мес., кв.).
Обобщающим частным показателем является коэффициент интегральной загрузки машин и оборудования. Он характеризует соотношение фактических и плановых объемов работ для конкретных машин за определенный период времени. Рассчитывается он перемножением Киф на Кнв.

Улучшение используемых основных фондов должно идти по 2-м основным направлениям:

- увеличение времени используемых основных фондов (экстенсивный путь),

- увеличение выпуска продукции в единицу времени (интенсивный путь).  

Состав и источники образования оборотных средств

Оборотные средства – авансирование строительных организаций, совокупностью денежных средств,  которая обеспечивает их движение в процессе кругооборота и непрерывность процесса производства, и обращение строительной продукции.

Оборотные фонды – часть производственных фондов, которые целиком используются в одном производственном цикле. При этом они утрачивают свою первоначальную материально-вещественную форму и переносят свою стоимость на себестоимость СМР.

Производственные запасы – это предметы труда, предназначенные для обеспечения непрерывности процессов строительного производства, но еще не включенные в производственный процесс.

Источники образования оборотных средств делятся на собственные и заемные. Собственные оборотные средства, предназначенные для покрытия минимальной потребности по созданию производственных запасов, задела по незавершенному производству работ и обеспечению нормальной работы. Их источниками являются уставный капитал, прибыль, а также добавочный и резервный капитал и целевое финансирование.
Оборотные средства









Рис. 3. Состав оборотных средств

Заемными средствами называются средства, привлекаемые организациями со стороны. Эти средства не закреплены за организациями безвозмездно, а участвующих в их работе временно.

Определение величины оборотных средств

Нормативная потребность строительных организаций рассчитана по производственным запасам, незавершенному производству, расходам будущих периодов, денежным средствам, Норматив оборотных средств по каждому основному материалу определяется по формуле:

где Ро – однодневный расход материалов по смете затрат на производство СМР, млн. руб.,

Д – норма запаса, дни.

Величина оборотных средств по незавершенному производству рассчитана по сумме планового остатка производства на конец того период, в котором он наименьший.

НПг = НПн + Qсмр – ТОп
где НПг – остаток незавершенного производства СМР на начальном соответствии квартала планирования года.

Qсмр – объем СМР на квартал планирования года

ТОп – ввод в действие готовых объектов в соответственном квартале планирования года.

Минимальная потребность оборотных средств в расходах будущих периодов определяется по формуле:

Нбп = Во + Рг – Рв
где Во – сумма средств на расходы будущих периодов, затраченных к начальному планированию года,

Рг – расходы будущих периодов в планируемом году и подлежащие отнесению на себестоимость работ в будущие годы,

Рв – расходы будущих периодов, подлежащие отнесению на себестоимость в планируемом году.

Упрощенная формула:

Нбп = Qсмр х  Кбп
где Кбп – коэффициент, учитываемый уд. вес расходов будущих периодов в объеме СМР за предыдущий год.

Эффективность использования оборотных средств

Критерием эффективности использования оборотных средств является показатель оборачиваемости, характеризуется объём их оборота и отражает взаимосвязь размера оборотных средств, объём СМР, и времени их выполнения. Оборачиваемость оборотных средств характеризуется числом циклов полного кругооборота денежных средств в течении планированного периода времени. Чем быстрее оборачиваются средства, тем меньше их сумма необходимая для выполнения одного и того же объема СМР и ввода объектов в эксплуатацию. Степень исполнения оборотных средств определяются исполнения:

Коэффициент оборачиваемости (число оборотов средств за определенный период):



где В – выручка от сдачи работ,

ОС – средняя величина оборотных средств за тот же период.

Коэффициент оборачиваемости показывает количество оборотов оборотных средств за конкретный период времени или V продукции приходящийся на 1 рубль сборных средств, за рассмотренный период. Уменьшение коэффициента оборачиваемости свидетельствует о замедлении оборота оборотных средств и наоборот.

Средняя длительность 1 оборота:



где Дср – средняя длительность одного оборота (измеряется в днях),

Тр – длительность расчетного периода (измеряется в днях).

Длительность оборота характеризует собой время, необходимая для прохождения оборотными средствами стадий кругооборота, и показателей через, сколько дней оборотные средства возвращаются в виде выручки от реализации работ или услуг.

Оборачиваемость оборотных средств на каждой стадии:


     где П – доля отдельных элементов или групп оборотных средств в общей сумме, (%).

ЛЕКЦИЯ № 3. Сметная стоимость и себестоимость строительства. Ценообразование

Методологические основы ценообразования
Строительство – самостоятельная отрасль, осуществляющая поддержание основных фондов в работоспособном состоянии.

Строительная продукция – комплекс работ или услуг, сданный в эксплуатацию.

Виды строительной продукции:

1. Строительство.

2. Реконструкция.

3. Модернизация.

4. Техническое переоснащение.

5. Переоборудование.

6. Реставрация.

7. Капитальный/текущий ремонт.

Политика ценообразования в строительстве является составной частью общей ценовой политики РФ. Особенности ее связаны с:

- индивидуальным характером строящихся зданий,

- местными условиями строительства,

- многообразием видов продукции,

- длительным производственным циклом,

- участием в процессе строительства инвестора, заказчика, проектировщика, подрядчика.

Основные задачи рыночной системы ценообразования и сметного нормирования:

1. Формирование свободных (договорных) цен на строительную продукцию.

2. Обеспечение полного набора сметных нормативов.

3. Создание/разработка специальных условий для использования нормативов всеми участниками инвестиционного процесса.

4. Определение стоимости выполняемых работ на разных этапах инвестиционного цикла.

Сметная стоимость формируется на разных этапах инвестиционного цикла. Основанием для ее определения служат:

1. Исходные данные заказчика, предпроектная и проектная документации (ППР, ПОС, общая пояснительная записка).

2. Действующие сметные нормативы.

3. Отдельные относящиеся к данному объекту решения органов государственной власти и местного самоуправления.

Состав сметной стоимости строительства 

Структурой сметной стоимости называется распределение общей стоимости по группам затрат с указанием их удельного веса.

Таблица 1
Примерная структура сметной стоимости строительства

	Группы затрат
	Виды строительства, %

	
	Гражданское
	Промышленное
	Гидротехническое

	Ссмр
	75-90
	40-60
	70-80

	Соб (приобретение основного и вспомогательного оборудования)
	5-15
	25-50
	15-20

	Спр (прочие работы и затраты)
	5-10
	10-15
	10-15

	Всего
	100
	100
	100


Затраты на производство строительно-монтажных работ делятся на прямые и накладные.

Ссмр = ПЗ + НР + ПН

ПЗ – прямые затраты,

НР – накладные расходы,

ПН – сметная прибыль (планируемые накопления).

Прямые затраты включают основную затрату рабочих; стоимость материалов, деталей и конструкций; расходы на эксплуатацию строительных машин и механизмов.

ПЗ = ЗП + М + А

Накладные расходы связаны с организацией и управлением строительства, обеспечением необходимых условий для функционирования процесса строительного производства организацией и обслуживание СМР. Накладные расходы делятся на 4 части:

Административно-хозяйственные расходы (затрат администрации, канцелярские, почтово-телеграфные расходы и т. д.).

Расходы на обслуживание работников строительства.

Расходы на организацию работ на строительной площадке (обеспечение охраны, благоустройство строительной площадки и т.д.).

Прочие накладные расходы (реклама, страховка).

Сметная прибыль – предназначена для покрытия расходов несвязанных непосредственно с процессом производства: плата за кредиты, уплата налога на прибыль, приобретение нового оборудования и модернизации старого.

Накладные расходы, согласно МДС 81 – 33.2004, определяются на основе:

· общеотраслевых укрупненных нормативов по основным видам

строительства;

· нормативов накладных расходов по видам строительных и монтажных работ;

· индивидуальной нормы для конкретной организации.

В качестве базы расчета величины накладных расходов могут быть использованы величина сметных прямых затрат или фактическая величина средств на оплату труда рабочих-строителей.


Рис. 2. Состав сметной стоимости строительства

Сметная прибыль – сумма средств, необходимых для покрытия отдельных (общих) расходов строительно-монтажных организаций на развитие производства, социальной сферы и материальное стимулирование. Сметная прибыль является нормативной частью стоимости строительной продукции и не относится на себестоимость работ.

Сметная прибыль, согласно МДС 81 – 25.2001, определяется на основе:

· общеотраслевых укрупненных нормативов по основным видам

строительства;

· нормативов накладных расходов по видам строительных и монтажных работ;

· индивидуальной нормы для конкретной организации.

В качестве базы расчета величины сметной прибыли могут быть ис- пользованы величина сметных прямых затрат и фактическая величина средств на оплату труда рабочих-строителей.

Сметное нормирование и система сметных норм

     Сметное нормирование – это система технических, организационных и экономических методов определения затрат времени, трудовых и материально-технических ресурсов на производство строительно-монтажных работ с целью разработки и обоснования сметных норм и нормативов. 

     Сметной нормой называется совокупность ресурсов (затрат труда работников строительства, времени работы строительных машин и механизмов, потребности в строительных материалах, изделиях и конструкциях), установленная на принятый измеритель строительных, монтажных и других работ в нормальных условиях.

     Сметным нормативом называется комплекс сметных норм, расценок и цен, представленных отдельными сборниками, содержащими требования по выполнению строительно-монтажных работ, основу для определения сметной стоимости строительства зданий и сооружений. Государственные сметные нормы являются первичным нормативным документом и служат для разработки единичных сметных стоимостей – единичных расценок. 

Сметные нормативы подразделяются на:

· федеральные

· ведомственные (отраслевые)

· территориальные (местные)

· собственная нормативная база пользователя.

     Сметные нормативы бывают элементные и укрупненные. 

     К элементным сметным нормативам относятся:

· сметные нормы расхода ресурсов на соответствующие единицы измерения работ в сборниках Государственных сметных норм (ГЭСН);

· единичные расценки (прямые затраты на единицы измерения работ) в сборниках Федеральных единичных расценок (ФЕР), территориальных единичных расценок (ТЕР);

· сметные цены в сборниках сметных цен на основные строительные ресурсы (ССЦ).

Методика составления сметной документации
При определении сметной стоимости строительства применяется последовательный переход от более мелких к более крупным элементам строительства.

Виды сметных расчетов (смет) зависят от наличия исходных данных и их достоверности, степени проработанности проектных решений, стадийности проектирования.

     Проектировщик разрабатывает следующую сметную документацию:

сводный сметный расчет, сводку затрат, объектные и локальные сметные расчеты, сметные расчеты на проектно-изыскательские и научно-исследовательские работы, ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс.

     Первичным документом являются локальные сметные расчеты (сметы). Локальные сметные расчеты составляются на основе физических объемов работ, конструктивных чертежей элементов зданий и сооружений, принятых методов производства работ и, как правило, на каждое здание и сооружение по видам работ.

     Объектные сметы объединяют в своем составе данные из локальных смет на объект в целом и являются сметными документами, на основе которых формируются договорные цены на строительную продукцию.

     Сводный сметный расчет стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений или их очередей является документом, определяющим сметный лимит средств, необходимых для полного завершения строительства всех объектов, предусмотренных проектом. Утвержденный сметный расчет стоимости строительства служит основанием для определения лимита капитальных вложений и открытия финансирования строительства.

Состав и виды смет
Сметная документация включает: локальные сметы, объектные сметы, сводные сметные расчеты, сводку затрат.

Объектные сметы составляются на строительство каждого отдельного здания или сооружения и определяется общий размер всех затрат связанных с возведением данного объекта.

Локальные сметы (сметные расчеты) составляются на отдельные виды работ или на монтажно-технологического оборудования. Они являются первичными сметными документами.

Сводный сметный расчет является документом определяемый сметный лимит средств необходимых для полного завершения строительства всех объектов предусмотренных договором (проектом). Они составляются на основе объективных смет.

В сводных сметных расчетах средства распределяется по главам:

1. Подготовка территории строительства.

2. Основные объекты строительства.

3. Объекты подсобного и обслуживающего назначения.

4. Объекты энергетического хозяйства.

5. Объекты транспортного хозяйства и связи.

6. Наружные сети и сооружения водоснабжения, теплоснабжения и газоснабжения.

7. Благоустройства и озеленение территории.

8. Временные здания и сооружения.

9. Прочие работы и затраты.

10.  Содержание дирекции (технического надзора).

11.  Подготовка эксплуатационных кадров.

12.  Проектные и изыскательные работы, авторский надзор.

Методы определения сметной стоимости
Существуют следующие методы определения сметной стоимости:

а) ресурсный,
б) ресурсно-индексный,
в) базисно-индексный,
г) базисно-компенсационный.
Ресурсный – калькулирование в текущих ценах и тарифах ресурсов, соотношение смет, при котором по видам работ определяется объем в натуральных измерителях расход материальных изделий и ресурсов, затраты времени в эксплуатации машин и механизмов, затраты труда рабочих, а цены и тарифы принимаются на момент составления сметы.

Ресурсно-индексный – сочетание ресурсного метода с системой индексов цен на ресурсы.

Базисно-индексный метод – использование системы текущих и прогнозных индексов цен по отношению к стоимости, определенный в базисном уровне предшествующего года.

Базисно-компенсационный – суммирование стоимости исчислений в базисном уровне сметы цен и дополнительных затрат, связанных с ростом цен и тарифов.
Порядок составления сметной документации
Сметная стоимость строительства предприятий, зданий и сооружений является основой для планирования, финансирования, определения договорной цены и для расчета за выплачиваемые СМР. Оплата расходов по приобретению, доставке и монтажу оборудования, оплата проектных изыскательских работ, содержание дирекции строящегося предприятия, а также за счет сметы на капитальное строительство. 

При одностадийном проектировании в составе проекта разрабатывается:

1. Сводный сметный расчет

2. Сводка затрат

3. Объектные и локальные сметные расчеты

4. Смета на проектные изыскательские работы

При двухстадийном проектировании в составе рабочего проекта строительства, кроме вышеуказанных документов, входят:
· Ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс

· Ведомость сметной стоимости проектных работ и работ по охране окружающей среды

· Ведомость сметной стоимости товарной продукции.

К сметной документации прилагается пояснительная записка, в которую добавляются:

1) цены и нормы сметной документации

2) ссылка на территориальный район строительства и тарифный пояс

3) перечень каталогов

4) наименование генерального подрядчика организации и ее реквизиты

5) размеры накладных расходов и способы ее определения

6) порядок определения рабочих размеров средств по главам сводных сметных расчетов

7) расчет распределения средств по направлениям капитальных вложений

8) данные о наличии специального решения ценообразования и льготы для данного строительства

Внутренние
Локальная смета является первичным сметным документом, на основе которого формируется смета на здание или сооружение. Локальная смета составляется на отдельный комплекс работ, соответствующий специализированному строительству и монтажной организации, в том числе на:

· Общестроительные

· Внутренняя вентиляция и кондиционирование

· Отопление

· Вентиляция

· Электроосвещение

· Кондиционирование

По общеплощадочным работам локальная смета составляется на:

· Вертикальное планирование

· Устройство водоснабжения и водотведения
· Строительство железных дорог, автодорог

· Кабели и воздушные ЛЭП

· Благоустройство

· Озеленение

	№ п/п
	Шифр

Номер
	Ед. изм
	Кол-во
	Сметная стоимость, руб

	
	
	
	
	В базисных ценах
	В текущих ценах

	
	
	
	
	На ед.
	Всего
	На ед.
	Всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	0 х 0 Σ
	Σ


Объектная смета

Составляется на основе локальной сметы, в основе которой лежат объемы работ и условия осуществления их, предусмотренные рабочими чертежами. Объектная смета, согласованная подрядной и монтажной организациями и утвержденная заказчиком, служит основой для определения сметной стоимости объекта и расчетов за выполнение работ.
	№ п/п
	Шифр смет. расч.
	Наимен. затрат
	Сметная стоимость, т. руб.
	Средства на зарплату
	Показ. Ед. стоимости

	
	
	
	Стр. раб.
	Монт. раб.
	Оборуд. Инв. 
	Прочее
	всего
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10


Сводный сметный расчет стоимости строительства
	№ п/п
	Номер смет. расч.
	Наимен. глав, объектов и работ, затрат
	Сметная стоимость, т. руб.
	Общая сметная стоимость

	
	
	
	Стр. раб.
	Монтаж. раб.
	Оборуд., меб., инвент.
	Прочее
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8


Структура сметной стоимости

Сст=Пз+Нр+Сп

  где Сст – сметная стоимость, 

Пз – прямые затраты, 

Нр – накладные расходы,

Сп – сметная прибыль

Пз=Зм+Зэм+Зз+Зпр

  где Зм – затраты на материалы,
Зэм – затраты на эксплуатацию машин и механизмов,
Зз – зарплата основных рабочих,
Зпр – затраты прочие.
Зн=Цопт+Зтр+Тту+Ззс+Знеуч

Цопт – цена отправная,
Зтр – транспортные затраты,
Тту – тароупаковочные затраты,
Ззс – складские затраты,
Знеуч – затраты неучтенные.
Зэм=Зэ1+Зэ2+Зэ3+Зэ4
Зэ1 – перебазирование с монтажного и демонтажного оборудования на площадках

Зэ2 – затраты, связанные с амортизацией оборудования и материалов

Зэ3 – затраты, связанные с затратами на вспомогательные и подсобные материалы, зарплату персонала

Зэ4 – затраты на содержание, управление и трестом механизации.

Зз=Зтс+ni·k
Зтс – затраты по тарифным ставкам,
ni – индекс изменения цены,
k – коэффициент условий работы.
С начала XXI века размер накладных расходов принято нормировать в размере от 75 до 187% от зарплаты основных рабочих Зз.
С 2001 г. размер сметной прибыли принято нормировать в размере от 55% до 158% от зарплаты основных рабочих Зз (Сп=норматив%×Зз).
Сумма прямых затрат и накладных расходов (Пз+Нр) составляют сметную  себестоимость.
К=Ки+Кпр+Сст+Соб+Зсв.см.расч.+Ппр

К – капиталовложения;

Ки – капиталовложения идеи, 2% от общей стоимости;

Кпр – капиталовложения на проектирование объекта; 20 % от общей стоимости строительства;

Сст – сметная стоимость;

Соб – стоимость оборудования;

Зсв.см.расч. – затраты сводного сметного расчета – озеленение, планирование, приобретение материалов;

Ппр – прибыль.
Накладные расходы и их формирование
I. Административно-хозяйственные расходы – до 40 % от общей суммы НР
· Зарплата основных и дополнительных ИТР и служащих

· Затраты на служебные командировки, почтово-телеграфные расходы, административно-хозяйственные.

II. Расходы по обслуживанию рабочих – до 35 % от общей суммы

· Дополнительная зарплата работников и служащих на строительно-монтажных работах

· Отчисления на социальное страхование

· Затраты на санитарно-бытовое обслуживание, охрану труда

· Содержание жилья и коммунально-хозяйственные расходы

III. Расходы на организацию производства и ввод объекта в эксплуатацию – до 25%.
· Подготовка производства и сдача объекта в эксплуатацию

· Охрана труда

· Содержание производственного оборудования и инвентаря

IV. До 10 % от общей суммы – затраты, связанные с содержанием структуры предприятий

· Содержание подсобного производства

· Затраты на рекламу
· Затраты на страхование объекта и др. имущества
Виды работ и виды строительства и порядок определения накладных расходов
	Виды строительства
	%

	Промышленное
	102%

	Жилищно-гражданское
	106%

	Крупнопанельное
	170%

	Сельскохозяйственное
	105%

	Транспортное
	97%

	Энергетическое
	104%

	Прочие виды
	100%


Порядок определения сметной прибыли

Сметная прибыль – сумма средств, необходимых для покрытия отдельных расходов строительной организации, не относящихся на себестоимость.

Сметная прибыль расходуется для следующих целей:

Общие затраты для всех строительно-монтажных организаций
1. Расходы по уплате налога на прибыль

2. Затраты на развитие производства (модернизация, реконструкция), частичное покрытие оборотных средств

3. Затраты на материальное стимулирование работников

Затраты, связанные с инфраструктурой строительно-монтажной организации
1. Содержание находящихся на балансе объектов 
2. Затраты на приобретение нового оборудования и других объектов основных фондов
3. Затраты на строительство новых производственных объектов

Порядок определения стоимости оборудования, мебели, инвентаря в составе сметных расчетов
При составлении сметных расчетов отдельно определяется:

1. Оборудование для производственных нужд

· Технологическое

· Энергетическое

· Подъемно-транспортное

· Инженерное оборудование зданий и сооружений

· Транспортные средства

2. Инструменты, инвентарь производственного здания, необходимый для первоначального оснащения объекта. Определяется исходя из типового набора инструмента и инвентаря.
3. Стоимость оборудования и инвентаря административных зданий.
          Сметная стоимость определяется по формуле:

Соб=Цопт+Ззап+Зт+Зтр+Ззс+Зстра+Знеуч

Цопт – оптовая цена

Ззап – затраты на запчасти

Зт – затраты на тару

Зтр – транспортные затраты

Ззо – залог складской

Зстра – страховые затраты

Знеуч – неучтенные затраты
Методические подходы к определению стоимости СМР и цены строительной продукции
При определении стоимости СМР и цены строительной продукции возможны 3 подхода:

1. Минимальный уровень цены, определяемый затратами.

2. Максимальный уровень цены, сформированный спросом.

3. Оптимально-возможный уровень цены.

Методы расчета цены:

А. Метод «издержки + фиксированная прибыль».

Б. Метод ориентированный на спрос.

В. Метод ориентированный на конкурентов.

Г. Метод пробных продаж.

Д. Метод установления цен со скидками.

Виды цен

1. Оптовые. Организация возмещает свои издержки и получает такую прибыль, которая позволяет выжить в условиях рынка.

2. Биржевая. Эта цена формируется на основе оптовой с учетом биржевой кодировки, надбавок и скидок.

3. Розничная. Это цены, по которым материалы, оборудование реализуются в розничной сети.

4. Франко-вагон станции отправления. Товар передается покупателю в месте его производства. Эта цена применяется массовых строительных материалов (песок, щебень, кирпич).

5. Франко-вагон станции назначения.

6. Зональные. Это средняя цена между двумя предыдущими видами. Все заказчики находящиеся в одной зоне, платят одну и ту же цену.

Договорные цены в строительстве

В соответствии с заданием заказчика проектировщик или сам заказчик, подготавливая тендерную документацию, разбивает проект на отдельные части – лоты. Это могут быть как отдельные сооружения, так и отдельные виды работ. Стоимость каждого из лотов определяется либо локальной сметой, либо объектной, а может быть суммой нескольких объектных смет. Сумма сметных стоимостей по всем лотам образует сводный сметный расчет.
Основанием для определения цены строительной продукции служат: 
- инвесторские сметы – расчеты издержек на стадии разработки предпроектной или проектно-сметной документации по заказу инвесторов.

- расчеты подрядчика –калькуляции издержек на стадии подготовки заключаемого договора, в т. ч. при подрядных торгах на основании передаваемой инвестором тендерной документации.

Договорная цена может быть твердой и открытой.

Открытая договорная цена – сумма сметной стоимости СМР в объеме договора, сформированная на момент окончания строительства объекта в текущем уровне цен на использованные ресурсы и затраты на инфраструктуру. Открытая цена формируется подрядчиком совместно с инвестором в текущем уровне цен.

Твердая договорная цена – сумма сметной стоимости СМР подрядчика в объеме договора, сформированная в цене на ресурсы, сложившаяся на начало строительства объекта и принятая постоянной на весь период строительства, и затраты на содержание инфраструктуры подрядчика.
Понятие себестоимости строительно-монтажных работ, состав её затрат

Себестоимость продукции – один из экономических показателей, выражающий в денежной форме все затраты предприятия, связанные с производством и реализацией продукции. В основе себестоимости находит отражение уровень технической оснащённости строительной организации, степень использования основных фондов, материалов, энергии, рабочей силы, совершенствование методов организации труда и управления производством. Себестоимость отражает величину текущих затрат, имеет производственный, некапитальный характер, обеспечивает процесс простого воспроизводства на предприятии. Себестоимость является экономической формой возмещения потребляемых факторов производства.

Определение себестоимости строительно-монтажных работ, производимой продукции и услуг, других видов деятельности строительных организаций – задача бухгалтерского учёта в строительстве. Себестоимость – это выраженные в денежной форме затраты на производство строительных работ, выпуск продукции и оказание услуг.

Затраты на производство строительно-монтажных работ, продукции и услуг подразделяются на текущие и единовременные.

Текущими затратами являются производственные расходы, зависимые от объёмов работ и количества выполняемых работ, выпускаемой продукции  и оказываемых услуг. Единовременными называют затраты, производимые периодически или однократно. Текущие затраты, в свою очередь, в зависимости от их связи с объёмами производства строительно-монтажных работ, выпускаемой продукции и оказываемых услуг могут подразделяться на постоянные и переменные.

Постоянные затраты независимо от их связи с объёмами производства работ, продукции и услуг остаются неизменными в течение отчетного периода. К ним, в частности, могут относиться: амортизационные отчисления по основным средствам в случае их  начисления от первоначальной стоимости по постоянным нормативам, рассчитанным исходя из срока службы основных средств; арендная плата; расходы на оплату труда управленческого персонала по установленным окладам и др.

Затраты, увеличивающиеся или уменьшающиеся в зависимости от роста или снабжения объёмов выполненных строительно-монтажных работ, продукции и услуг, относятся к переменным. К ним, в частности, относятся: 

стоимость использованных материалов;

расходы на оплату труда персонала, рассчитанные исходя из расценок на единицу объёма строительно-монтажных работ, продукции и услуг и др.

Отдельные затраты нельзя отнести ни к постоянным, ни к переменным, так как они включают элементы и тех и других. Такие затраты принято называть условно-постоянными и условно-переменными в зависимости от преобладания в них постоянных или переменных затрат. Например, расходы на ремонт основных средств являются комплексными затратами, которые включают как постоянные затраты (на оплату труда вспомогательных рабочих – оплата по тарифам и окладам и т.д.), так и переменные (затраты на использование материалов и т.п.).

Виды себестоимости в строительстве
Себестоимость строительно-монтажных работ (СМР)  в зависимости от этапа создания строительной продукции делится на 3 вида:

1. Сметная себестоимость СМР определяется проектной организацией в ходе составления необходимого комплекса проектных документов в соответствии со сметными нормами и текущими ценами. Себестоимость строительно-монтажных работ определяется по формуле:
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где ПЗ – прямые затраты;

НР – накладные расходы.

Сметная себестоимость является основным показателем, по которому государственные органы налогообложения контролируют прибыльность конкретной сделки строительной организации.

2. Плановая себестоимость СМР представляет собой прогноз величины затрат конкретной строительной организации на выполнении определенного комплекса СМР. Цель планирования себестоимости СМР – определение величины затрат на выполнение работ в установленные договорами сроки при рациональном использовании ресурсов. Плановая себестоимость определяется по формуле:

ССпл = Ссмр – ПН - ▲СС + К

ССпл = ПЗ + НР - ▲СС + К

ПН – плановые накопления (сметная прибыль),

Ссмр – сметная стоимость СМР,

▲СС – Снижение себестоимости в денежном выражении.

К – компенсация в связи с увеличением цен по сравнению со сметами

3. Фактическая себестоимость СМР сумма затрат (издержек) произведенных конкретной строительной организацией в ходе выполнения заданного комплекса работ в сложившихся условиях производства

Пути снижения себестоимости СМР
1. Снижение себестоимости за счет снижения затрат на строительные материалы, детали и конструкции.


            См = Умр [(1 – (100 – Унр))                  
Умр – удельный вес затрат на материальные ресурсы к сметной стоимости СМР,

Унр – процент снижения нормы расхода материала детали и конструкций (или отдельного их вида),

Уц – процент снижения цены материалов, деталей, конструкций.

2. Снижение себестоимости СМР за счет увеличения выработки при улучшении используемых строительных машин и механизмов.


        Св =                                             

Д – уровень расхода на эксплуатацию машин сметной (базовой) себестоимости (%),

L – доля условно-постоянной части в расходах на эксплуатацию строительных машин (%),

Вч – планируемое увеличение выработки машин (%).

3. Снижение себестоимости СМР от повышения производительности труда за счет увеличения сборности строительства


            Соб. =                                                                     

где Qпл – объем СМР по сметной стоимости на плановый период (тыс. руб.),

Qпов – объем СМР по работам с повышенной степенью сборности (тыс. руб.),

Уб – удельный вес затрат по статье «Основная зарплата», себестоимости работ в базисном периоде (%),

Тпл – удельное сокращение трудовых затрат за счет повышения сборности на единицу времени, (%).

4. Снижение себестоимости СМР можно достичь сокращением величины накладных расходов 3-мя способами:

4.1 Сокращение продолжительности строительства вызывают уменьшение НР, определяемая по формуле:


          Сп = Кп х Ннр (1 –                   )

Кп – доля условно-переменной составляющей НР (зависящий от продолжительности строительства).

Ннр – величина НР в % себестоимости работ

Тпл и Тн – плановая и нормативная продолжительности строительства.

4.2 Рост выработки по сравнению со сметой снижает НР на величину 


          Сп = Кв х Ннр (1 –                   ),

где Кв – коэффициент определения доли Нр, зависящих от выработки

      Впл. – средняя выработка 1-го рабочего по плану,

     Всм – средняя выработка 1-го рабочего по смете.

4.3 Снижения уровня НР от уменьшения удельного веса основной зарплаты рабочих, определяется по формуле:


           Сз = Кз х Ннр (1 –                   ),

Кз – коэффициент определения доли НР, зависящих от удельного веса основной зарплаты,

Зпл. – удельный вес зарплаты по плану,

Зсм – удельный вес зарплаты по смете,

Кз, Кв, Кп – определяются для каждой строительной организации исходя из ее особенности.

ЛЕКЦИЯ № 4.  Доход, прибыль и рентабельность в строительстве
Доход строительного предприятия
Доход – важнейший экономический показатель работы предприятий, отражающий их финансовые поступления от всех видов деятельности, конечным результатом  выступает произведенного и реализованная продукция, оказанные услуги, выполненные работы.

Доходы делятся на:

1. Общий доход:

TR – денежная сумма, получаемая от продажи определенного товара, он равен цене товара умноженной на это количество:

TR=Q*R,

где Q – цена товара,

             R – количество единиц продукции.

Если товаров много, то применяется формула:

TR=E*Qi*Ri
2. Средний доход на единицу продукции:


AR равен общему доходу (деленному), на количество единиц    продукции:

AR=TRобщ / R
3. Предельный доход: 

MR – приращение общего дохода за счет бесконечно малого увеличения, количества произведенной и проданной продукции:




MR = dTRобщ / dR
Приращение общего дохода при увеличении продаж на единицу продукции.

Доходы в финансовом учете делятся: 1) от реализации,

2) операционные, 3) внереализационные, 4) валовые (сумма всех доходов). 

Виды прибыли в строительстве
1) Балансовая прибыль.

Характеризует финансовый результат деятельности строительной организации и определяется по формуле.

Пб = Пр+Пн+П+ВД–Р

Пр – прибыль от сдачи заказчиком выполненной работы и услуг.

Пн – прибыль от реализации имущества.

П – прибыль от реализации продукции подсобных и вспомогательных работ.

ВД – внереализационные доходы.

Р – расходы по осуществлению внереализационных операций.

2) Плановая прибыль от выполнения работ.

Ппл = ПН+Э+К

Ппл= Ссмр + К – Спл


где ПН – плановые накопления (сметная прибыль).


       Э – плановая экономия от снижения себестоимости работ за период строительства объекта.


К – компенсации полученные от заказчика.


Ссмр – сметная стоимость работ.


Спл – сметная себестоимость работ.

Плановая прибыль может определяться как по отдельным объектам и выполняемым работам так и в целом по строительно-монтажным организациям.

3) Фактическая прибыль.

От сдачи выполненных работ заказчиком, определяется как разность между выручкой от их реализации без налога на добавленную стоимость и затратами на их производство и реализацию.

Пф = Дц – НДС – ССф

где Дц – договорная цена 

НДС – налог на добавленную стоимость 

ССф – фактическая стоимость выполненных работ                           

Распишем составляющие.

Прибыль от реализации складывается:

Пн = Вн – Сф*У

где Вд – выручка (доход) от реализации,

А – акцизы (специальный налог на подакцизные товары),

З – затраты себестоимости.

          Прибыль от реализации имущества:

Вн – выручка от реализации имущества,

Сф – балансовая стоимость основных фондов (реализация имущества),

У – индекс-дефлятор (индекс дефляции принимают в соответствии с данными министерства экономического развития РФ)

                Прибыль от внереализационных операций.

                     Пвн = ВД – Р

Распределение прибыли
Прибыль организации распределяется по 4-м направлениям:

1) на уплату налогов,

2) на выплату дивидендов и доходов собственникам,

3) на развитие производства,

4) на потребление.

          1 - За счет прибыли уплачиваются налог на прибыль; пени и штрафы за нарушение налогового и иного законодательства; плата за счет сверх нормативов, выбросы загрязняющих веществ в окружающую среду; различные сборы, не уменьшающие налоговую базу прибыли.


2 - За счет прибыли выплачиваются дивиденды по акциям, доходы от участия в хозяйственных обществах, товариществах и кооперативах, а также выплачивается стоимость долей участникам, выбывающим из хозяйственных обществ, товариществ и кооперативов.

3 -    За счет прибыли осуществляется развитие производства:

модернизация оборудования; реконструкция объектов; техническое перевооружение; приобретение строительных машин, транспортных средств и других средств; освоение новой техники и новых технологий; затраты на научно исследовательские, проектные, конструкторские и технологические работы; взносы в уставный капитал других предприятий, в том числе приобретение ценных бумаг других предприятий и др.

          4 -   К расходам на потребление относятся: 

1)  расходы на материальные поощрения, не связанные с результатами работы (например, к дням рождения и дням фирмы);

2) расходы на бесплатное питание, лечение; культурно- оздоровительные мероприятия;

3)  расходы на обучение;

4)  расходы на содержание находящихся на балансе организаций; учреждений, здравоохранения, образования, культуры и спорта;

5)  возмещение командировочных расходов сверх установленных нормативов;

6)  другие социальные расходы.

Рентабельность в строительстве
Рентабельность – показатель эффективности единовременных и текущих затрат. В общем виде рентабельность определяется отношением прибыли к единовременным и текущим затратам, благодаря которым получена эта прибыль. Различают рентабельность производства и рентабельность продукции.

Рентабельность производства показывает, насколько результативно используется имущество предприятия; она определяется как процентное отношение балансовой прибыли к среднегодовой стоимости основных фондов и сумме оборотных средств:

Ро = Пб / (Фо + Фоб) ∙ 100 %,

где Пб – балансовая прибыль;

      Фо – среднегодовая стоимость основных фондов, тыс. р.,

      Фоб – величина оборотных средств, тыс. р.

       Рентабельность продукции показывает результативность текущих затрат, она определяется отношением прибыли от реализации продукции к себестоимости продукции:

Рп = Пп / Сп ∙ 100 %,

где Пп – прибыль от реализации продукции;

       Сп – себестоимость реализуемой продукции.

Рентабельность можно определять как в целом по предприятию, так и по отдельным операциям.

В строительстве различают 3 уровня рентабельности строительной продукции: сметный, плановый и фактический.

Сметный уровень рентабельности рассчитывается как отношение сметной прибыли (плановых накоплений) к сметной стоимости объекта:

Рсм = (ПН / Соб) ∙ 100 %,

где Рсм – сметный уровень рентабельности, %; ПН – плановые накопления, тыс. р.; Соб – сметная стоимость объекта, тыс. р.

Плановый уровень рентабельности определяется по формуле:

Рпл = (Ппл / Дц) ∙ 100 %,

где Рпл – плановый уровень рентабельности, %;  Ппл – плановая прибыль, тыс. р.;  Дц – договорная цена, тыс. р.

По окончании строительства объекта и завершении расчетов с заказчиком определяется фактическая рентабельность:

Рф = (Пф / Сф) ∙ 100 %,

где Рф – фактическая рентабельность, %;  Пф – фактическая прибыль от сдачи объекта с учетом экономии и компенсации, тыс. р.; Сф – фактическая стоимость строительства объекта, тыс. р.     
ЛЕКЦИЯ № 5. Бухгалтерский учет и отчетность
Сущность, задачи и принципы бухгалтерского учета
Бухгалтерский учет представляет собой систему сбора, наблюдения, измерения, получения и отражения информации о финансово-хозяйственной деятельности предприятия в стоимостном выражении. Бухгалтерский учет основан на сплошном, взаимосвязанном и непрерывном во времени отражении хозяйственных операций.

Хозяйственная операция – свершившийся факт финансово-хозяйственной деятельности, оформленный соответствующим документом, имеющим необходимые реквизиты (наименование сторон, наименование товара, дата совершения операции, единицы измерения, коды идентифицирующие предприятие).

Основные задачи бухгалтерского учета:

· формирование полной и достоверной информации о деятельности предприятия, о его имущественном положении для внутренних и внешних пользователей (собственники, кредиторы, инвесторы, контролирующие органы);
· обеспечение необходимой информации для контроля за эффективностью, наличием и движением имущества, использованием материалов, трудовых и финансовых ресурсов в соответствии с утвержденными нормами и сметами;
· предотвращение отрицательных результатов хозяйственной деятельности и выявление внутрихозяйственных резервов, обеспечивающих финансовую устойчивость предприятия.

Принципы:

Принцип двойной записи

Каждая хозяйственная операция приводит к изменению минимум двух учетных объектов; запись о каждой хозяйственной операции производится на двух бухгалтерских счетах – по дебету одного счета и кредиту другого счета.

Принцип объектности учета

Объектом учета является определенная единица информации, которая может быть измерена в количественном и стоимостном выражении. От ее учета зависит получение или утрата определённых ресурсов и экономических выгод.

Принцип периодичности

Для определения результатов деятельности организации и предоставления потребителям информации о финансовом состоянии используют учетный и отчетный периоды.

Принцип денежной оценки

Общим измерителем объектов учета, а также базой для анализа имущественного состояния является денежная единица.

Особенности бухгалтерского учета в строительстве

Предметом бухгалтерского учета в строительстве является хозяйственная деятельность подрядных строительно-монтажных, проектных организаций и застройщиков. Затраты на капитальный ремонт учитываются отдельно от капитальных вложений.

В бухгалтерском учете капитальные вложения делятся на:

строительные работы,

работы по монтажу оборудования и буровые работы,

оборудование, сданное в монтаж,

производственный инструмент и хозяйственный инвентарь,

оборудование, не требующее монтажа,

проектно-изыскательские работы,

прочие капитальные работы и затраты.

Застройщик ведет учет капитальных вложений и источников их финансирования. Подрядная организация учитывает затраты на строительное производство, реализацию строительной продукции, а также выполнение этапов по незавершенным работам.

Важной особенностью бухгалтерского учета в строительстве является возможность применения одного из двух методов определения  дохода от сдачи строительных работ. Подрядчик имеет право определять доход либо после завершения строительного объекта в целом, либо по мере выполнения определенных этапов работ. Причем подрядчик может одновременно использовать оба метода при учете работ, выполняемых по различным договорам на строительство.

Бухгалтерская отчетность

В Федеральном законе "О бухгалтерском учете" установлен состав бухгалтерской отчетности, обязательные адреса ее представления (учредители, участники и территориальные органы государственной статистики) и сроки представления, определена публичность отчетности.

Государство в лице Минфина России обеспечивает организации инструментарием для составления бухгалтерской отчетности, включающим:

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное приказом Минфина России от 29 июля 1998 г. № 34н (с последующими дополнениями и изменениями);

ПБУ 4/99 "Бухгалтерская отчетность организации" (приказ Минфина от 06.07.1999 № 43н (с последующими дополнениями и изменениями);

Положения по бухгалтерскому учету с разделами по раскрытию информации в бухгалтерской отчетности;

рекомендации о формах бухгалтерской отчетности и указания по ее составлению (приказ от 22.07.2003 № 67н – ред. от 08.11.2010).

Все это свидетельствует о том, что бухгалтерская отчетность является важным механизмом функционирования и управления экономикой не только отдельного хозяйствующего субъекта, но страны в целом и ее регионов. Бухгалтерская отчетность является зеркалом инвестиционной привлекательности конкретного предприятия или организации.
Состав форм годовой бухгалтерской отчетности

В соответствии с приказом Минфина России от 22 июля 2003 г. № 67н "О формах бухгалтерской отчетности организаций" и Положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" (ПБУ 4/99) для организаций, являющихся юридическими лицами (кроме кредитных организаций, страховых организаций и бюджетных учреждений), в состав годовой бухгалтерской отчетности включаются следующие формы:

бухгалтерский баланс (форма № 1);

отчет о прибылях и убытках (форма № 2).

Также в качестве приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках бухгалтерской отчетности составляются:

отчет об изменениях капитала (форма № 3);

отчет о движении денежных средств (форма № 4);

приложение к бухгалтерскому балансу (форма № 5);

отчет о целевом использовании полученных средств (форма № 6).

Формы № 3, 5 и 6 составляются только раз в год теми организациями, которые в соответствии с законодательством обязаны составлять соответствующую отчётность. Кроме того, в состав годовой отчетности входят пояснительная записка и аудиторское заключение, подтверждающее достоверность бухгалтерской отчетности организации, если она в соответствии с федеральными законами подлежит обязательному аудиту.

Некоммерческие организации и субъекты малого предпринимательства имеют право не представлять в составе бухгалтерской отчетности отчет об изменениях капитала (форма № 3), отчет о движении денежных средств (форма № 4), приложение к бухгалтерскому балансу (форма № 5), пояснительную записку.

Некоммерческим организациям рекомендуется включать в состав бухгалтерской отчетности отчет о целевом использовании полученных средств (форма № 6).

Экономическая сущность бухгалтерского баланса

   Бухгалтерский баланс – это способ обобщённого отражения в денежной оценке имущества (активов) предприятия по составу и источникам их образования на определённую дату. По своей форме он представляет собой таблицу, в левой части которой (активе) отражаются средства (имущество) предприятия, а в правой части (пассиве) – источник их образования. Обязательства (пассивы) показывают объём средств, полученных предприятием, и их источники (собственные и заёмные средства, кредиторская задолженность и т. д.), а активы – то, как предприятие использовало полученные средства. Общая сумма актива должна быть равна общей сумме обязательств перед владельцами, кредиторами и инвесторами. 

 Статьи актива баланса располагаются в порядке возрастания степени их ликвидности, т. е. скорости превращения в денежную наличность. Активы разделяют на 2 большие группы: внеоборотные активы (иммобилизованные средства) и оборотные активы (мобильные средства). К внеоборотным активам относятся (в порядке возрастания степени ликвидности):

1) нематериальные активы,

2) основные средства,

3) капитальные вложения,

4) долгосрочные финансовые вложения.

В состав оборотных активов (R) включают:

- запасы и затраты (Z),

- дебиторская задолженность (Ча), 

- краткосрочные финансовые вложения (ценные бумаги) (d1),

- денежные средства (d2).

В состав источников собственных средств входят:

- уставный капитал, добавочный капитал, резервный капитал, прибыль.

В агрегированной форме структура бухгалтерского баланса представлена на рисунке 4.
            АКТИВ                                                             ПАССИВ


Рис. 4. Структура бухгалтерского баланса

При составлении бухгалтерской отчетности за отчетный год отчетным годом является календарный год с 1 января по 31 декабря включительно. Первым отчетным годом для вновь созданных организаций считается период с даты их государственной регистрации по 31 декабря соответствующего года, а для организаций, созданных после 1 октября, – по 31 декабря следующего года. Таким первым отчетным годом для организаций, зарегистрированных после 1 октября 2021 г., будет 2022 год.
ЛЕКЦИЯ № 6. Анализ хозяйственной деятельности

Сущность и виды анализа хозяйственной деятельности
Анализ хозяйственной деятельности (АХД) заключается во всестороннем, комплексном изучении, измерении и обобщении влияния факторов на конечные результаты деятельности строительного предприятия на основе выработки специальными приёмами и способами системы взаимосвязанных показателей бизнес-плана, учёта, отчетности и других оперативных данных в целях улучшения финансового состояния фирмы, повышения эффективности строительного производства, конкурентоспособности предприятия.

Объектом анализа является производственно-хозяйственная и финансовая деятельность строительного предприятия. Предприятие рассматривается как управляемая система, состоящая из ряда взаимосвязанных подсистем управления (снабжения, строительного производства, маркетинга, трудовых и материальных ресурсов, финансирования и кредитования, субподрядных работ, реализации строительной продукции и т. п.). 

Основные задачи анализа

1. Оценка величины размещения движения в структуре и формировании источников средств 

2. Оценка финансового состояния, его прогнозирование и определение вероятности банкротства

3. Разграничение зависимости и независимости от предприятий причин отклонения фактических показателей от базовых 
4. Выявление резервов роста эффективности финансово-хозяйственной деятельности и пути их использования
5. Подготовка выбора оптимальных управленческих решений.
Этапы анализа

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Приемы изучения причинно-следственных связей

1. Сравнение – сопоставление фактических с плановыми и отчетными данными прошлых периодов по отрасли или стратегические

2. Аналитические группировки – группировка схожих показателей, направленных по сортам, качеству, разрядам рабочих, стажу работы, профессионализму и др.
3. Прием средних величин – сравнение качественно однородных экономических явлений и сравнение их со средней величиной
4. Прием эмулирования – определение степени влияния каждого фактора на результат, если он есть произведение или частное от деления взаимосвязанных факторов.
Анализ хозяйственной деятельности классифицируется по разным признакам:

 1. По признаку времени АХД подразделятся на предварительный (перспективный) и последующий (ретроспективный, исторический).
Предварительный анализ проводится до осуществления хозяйственных операций. Он необходим для обоснования управленческих решений и плановых заданий, а также для прогнозирования будущего и оценки ожидаемого выполнения плана, предупреждения нежелательных результатов.
Последующий (ретроспективный) анализ проводится после совершения хозяйственных актов. Он используется для контроля за выполнением плана, выявления неиспользованных резервов, объективной оценки результатов деятельности предприятий.

Ретроспективный анализ, в свою очередь, делится на оперативный и итоговый (результативный). Оперативный (ситуационный) анализ проводится сразу после совершения хозяйственных операций или изменения ситуации за короткие отрезки времени (смену, сутки, декаду и т.д.). Цель его – оперативно выявлять недостатки и воздействовать на хозяйственные процессы. 
Итоговый (заключительный) анализ проводится за отчётный период времени (месяц, квартал, год). Его ценность в том, что деятельность предприятия изучается комплексно и всесторонне по отчётным данным за соответствующий период. Этим обеспечивается более полная оценка деятельности предприятия по использованию имеющихся возможностей.

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Рис. 5. Схема проведения анализа хозяйственной деятельности строительного предприятия

2. По пространственному признаку можно выделить анализ внутрихозяйственный и межхозяйственный. Внутрихозяйственный анализ изучает деятельность только исследуемого предприятия и его структурных подразделений. При межхозяйственном анализе сравниваются результаты деятельности двух или более строительных предприятий. Это позволяет выявить передовой опыт, резервы, недостатки и на основе этого дать более объективную оценку эффективности деятельности предприятия.

3. Важное значение имеет классификация АХД по объектам управления.  Хозяйственная деятельность (управляемая система) состоит из отдельных подсистем: экономики, техники, технологии, организации производства, социальных условий труда, природоохранной деятельности и др. Аспект анализа по желанию управляющего органа может быть смещён в сторону каких-либо подсистем хозяйственной деятельности. В связи с этим выделяют:

3.1. Технико-экономический анализ, которым занимаются технические службы предприятия (главного инженера, главного механика и др.). Его содержанием является изучение взаимодействие технических и экономических процессов и установление их влияния на экономические результаты деятельности предприятия;

3.2. Финансово-экономический анализ (финансовая служба предприятия, финансовые и кредитные органы) основное внимание уделяет финансовым результатам деятельности предприятия: выполнению финансового плана, эффективности использования собственного и заёмного капитала, выявлению резервов увеличения суммы прибыли, роста рентабельности, улучшения финансового состояния и платёжеспособности предприятия;

3.3. Аудиторский (бухгалтерский) анализ – это экспертная диагностика финансового «здоровья» предприятия. Проводится аудиторами или аудиторскими фирмами с целью оценки прогнозирования финансового состояния и финансовой устойчивости субъектов хозяйствования;

3.4. Социально-экономический анализ (экономические службы управления, социологические лаборатории, статистические органы) изучает взаимосвязь социальных и экономических процессов, их влияние друг на друга и на экономические результаты хозяйственной деятельности;

3.5. Экономико-статистический анализ (статистические органы) применяется для изучения массовых общественных явлений на разных уровнях управления: предприятия, отрасли, региона;

3.6. Экономико-экологический анализ (органы охраны окружающей среды) исследует взаимодействие экологических и экономических процессов, связанных с охранением и улучшением окружающей среды и затратами на экологию;

3.7. Маркетинговый анализ (служба маркетинга предприятия или объединения) применяется для изучения внешней среды функционирования предприятия, рынков строительных материалов, сырья и сбыта готовой продукции (заказчиков), его конкурентоспособности, спроса и предложения, коммерческого рынка, формирования ценовой политики, разработки тактики и стратегии маркетинговой деятельности.

4. По методике изучения объектов анализ хозяйственной деятельности может быть сравнительным, диагностическим, факторным, маржинальным, экономико-математическим, экономико-статистическим, функционально-стоимостным и т.д.:

4.1. При сравнительном анализе обычно ограничиваются сравнением  отчётных показателей о результатах хозяйственной деятельности с показателями плана текущего года, данными прошлых лет, передовых предприятий;

4.2. Факторный анализ направлен на выявление величины влияния факторов на прирост и уровень результативных показателей;

4.3. Диагностический (экспресс-анализ) представляет собой способ установления характера нарушений нормального хода экономических процессов на основе типичных признаков, характерных только для данного нарушения;

4.4. Маржинальный анализ – это метод оценки и обоснования эффективности управленческих решений в бизнесе на основании причинно-следственной взаимосвязи объема реализации себестоимости СМР и прибыли, деления затрат на постоянные и переменные;

4.5. С помощью экономико-математического анализа выбирается наиболее оптимальный вариант решения экономической задачи, выявляются резервы повышения эффективности производства за счет более полного использования имеющихся ресурсов;

4.6. Стохастический анализ (дисперсионный, корреляционный, компонентный и др.) используется для изучения стохастических зависимостей между исследуемыми явлениями и процессами хозяйственной деятельности предприятий;

4.7. Функционально-стоимостной анализ (ФСА) представляет собой метод выявления резервов. Он базируется на функциях, которые выполняет объект, и сориентирован на оптимальные методы их реализации на всех стадиях жизненного цикла здания (научно-исследовательские работы, проектирование, строительство, эксплуатация). Его основное значение в том, чтобы выявить и предупредить лишние затраты.

5. По субъектам (пользователям анализа) различают внутренний и внешний анализ. Внутренний анализ проводится непосредственно на предприятии для нужд оперативного, краткосрочного и долгосрочного управления производственной, коммерческой и финансовой деятельностью. Внешний анализ проводится на основании финансовой и статистической отчетности органами хозяйственного управления, банками, финансовыми органами, акционерами, инвесторами.

6. По охвату изучаемых объектов анализа делится на сплошной и выборочный. При сплошном анализе выводы делаются после изучения всех без исключения объектов, а при выборочном – по результатам обследования только части объектов.

7. По содержанию программы анализ может быть комплексным и тематическим. При комплексном анализе деятельность предприятия изучается всесторонне, а при тематическом – только отдельные её стороны, представляющие в определённый момент наибольший интерес, например, вопросы использования материальных ресурсов, производственной мощности  предприятия, снижения себестоимости СМР.

В процессе анализа первичная информация проходит аналитическую обработку: проводится сравнение достигнутых результатов производства с данными за прошлые отрезки времени с показателями других предприятий и среднеотраслевыми, определяется влияние разных факторов на величину результативных показателей, выявляются недостатки, ошибки, неиспользованные возможности, перспективы и т. д. (рис. 6).


                                                                                       Строительная

Ресурсы                                                                        продукция, услуги и пр.

Управляющая       система

Рис. 6. Место экономического анализа в системе управления

Анализ эффективности производственно-хозяйственной деятельности (ПХД)

Экономическая эффективность ПХД может быть охарактеризована отношением ее результата (эффекта) к связанным с его получением ресурсам. В качестве эффекта, как правило, принимается величина прибыли:

Эа = Пр/И

 Эа – обобщенный показатель эффективной деятельности строительной организации. 

Характеризует уровень умения ее руководства добиваться максимального эффекта при минимальных ресурсах. 

Величина Эа зависит от  объема реализованной строительной продукции, затрат на ее производство, а значит и от прибыли, получаемой от реализованной строительной продукции. Кроме того, она зависит от рациональности структуры имущества. Это обуславливает получение определенного уровня отдачи имущества за счет достигнутого уровня его оборачиваемости. Показатели эффективности можно разделить на две составляющие:

Эа = Пр/Всп  +  Всп/И ,

          где Всп – выручка от реализованной строительной продукции.

Анализ прибыли от ПХД обычно проводят в два этапа:

На первом этапе проводится общее сопоставление фактически полученной прибыли с расчетной.

∆ П = (Вспр – Вспф) * (1 – Ср) ,

где Ср – расчетный уровень затрат на единицу строительной продукции.

На втором этапе определяем отклонение фактической прибыли от расчетной за счет изменения величины затрат на единицу объема строительной продукции и влияние изменений в объеме строительного производства. 

Влияние изменения уровня затрат на единицу строительной продукции определяется формулой:

∆ П = (Ср – Сф) * Вспф ,
где  Сф – фактический уровень затрат на единицу строительной продукции.

Анализ состава имущества предприятия

 Для изучения состава имущества необходимы бухгалтерский баланс и годовое приложение к нему. Анализ дает возможность установить размер абсолютного и относительного прироста имущества предприятия в целом и отдельных его видов. Прирост активов свидетельствует о расширении деятельности предприятия и наоборот. 
Анализ основных фондов

По данным баланса можно рассчитать коэффициент износа Ки и годности Кг, характеризующие соответствующую долю изношенной и годной к эксплуатации части основных фондов.

Ки = И/F * 100%,              Кг = 100% – Ки
И – износ основных фондов,

F – первоначальная стоимость основных фондов.

Эти показатели могут быть рассчитаны как на начало, так и на конец расчетного периода.

Показателями движения основных фондов являются:

коэффициент обновления  Кобн = +F / Fкг  * 100%       и

коэффициент выбытия   Кв  = –F / Fнг * 100% .

Fкг и Fнг – первоначальная стоимость основных фондов на начало и конец года соответственно.
Анализ запасов и затрат

Увеличение абсолютной суммы и удельного веса запасов и затрат может свидетельствовать как о наращивании производственного потенциала, так и о нерациональности выбранной хозяйственной стратегии. Поэтому необходимо проанализировать пассив баланса. Поэтому не увеличилась ли одновременность с ростом запасов и затрат кредиторская задолженность. 

Для того чтобы определить оптимальное количество запасов и выявить излишнее, необходимо, кроме баланса, проанализировать данные финансового плана и складского учета. Структуру запаса можно оценить с помощью коэффициента накопления:

Кн=(М+НП)/(ГП+Т)<1,

М – материалы и другие производственные запасы;

НП – незавершенное производство;

ГП – готовая продукция;

Т – товары.

Анализ дебиторской задолженности

 Для его проведения используя данные аналитических учетов. Выявляется безнадежная задолженность. Выясняется, подавались ли в арбитражный суд иски о взыскании просроченной задолженности. Основным показателем, используемом в анализе дебиторской задолженности, является срок ее оборота (инкассирования).
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Ча – средняя сумма дебиторской задолженности на начало и конец отчетного периода (года);

V – объём реализации за отчетный период (год).

Анализ  финансовых результатов
Финансовый результат деятельности предприятий в конечном итоге характеризуется показателями прибы​ли (убытка). Известно, что без получения прибыли предприятие не может развиваться в рыночной экономике, за исключением организаций, финансируе​мых за счёт государства или других источников. Поэтому задача улучшения финансового результата является жизненно важной для хозяйствующего субъекта. Анализ финансовых показателей позволяет выявить возможности улучшения финансового положе​ния и по результатам расчётов принять экономически обоснованные решения. 

Основными источниками информации анализа финансовых результатов являются данные бухгалтерского учёта и бухгалтерской (финансовой) отчётности. Из форм бухгалтерской отчётности используют: 

Бухгалтерский баланс, форма № 1, где отражаются нераспределённая прибыль или непокрытый убыток отчётного и прошлого периодов. 

Отчёт о прибылях и убытках, форма № 2, составляется за год и по внутригодовым периодам. Он является главным источником информации о формировании и использовании прибыли. В нём показаны статьи, формирующие финансовый результат от всех видов деятельности. В этой форме отчётности приводятся: выручка (нетто) от продажи товаров без НДС, акцизов и аналогичных обязательных платежей, исключаемых из выручки, покупная стоимость (себестоимость) товаров, издержки обращения. В разделе II данного отчёта отражают прочие доходы и расходы, в разделе III – сумму налога на прибыль и иных аналогичных обязательных платежей. В этом отчёте также приводится валовой доход; прибыль (убыток) от продаж; прибыль до налогообложения; прибыль от обычной деятельности и чистая прибыль (нераспределённая прибыль (убыток) отчётного периода. 

Кроме этого, в отчёте расшифровываются отдельные прибыли и убытки по приводимым статьям.

Оценка деловой активности предприятия

Деловая активность предприятия проявляется в динамичности ее развития, достижении поставленных целей, эффективном использовании экономического потенциала, расширении рынков сбыта. Деловую активность предприятия можно оценивать как на качественном, так и на количественном уровне.

Количественная оценка и анализ деловой активности могут быть осуществлены по двум направлениям:

— степени выполнения плана по основным показателям, обеспечение заданных темпов их роста;

— уровню эффективности использования ресурсов предприятия.
Для оценки уровня эффективности использования ресурсов предприятия, как правило, используют различные показатели оборачиваемости.
Увеличение скорости оборота средств, при прочих равных условиях, отражает повышение производственно-технического потенциала фирмы.
На практике наиболее часто используются следующие показатели деловой активности.

Коэффициент оборачиваемости активов (коэффициент трансформации)

При помощи данного коэффициента оценивается эффективность использования фирмой всех имеющихся ресурсов не зависимо от источников их привлечения. Расчет этого коэффициента производится по формуле:
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Коэффициент трансформации показывает, сколько раз за отчетный период совершается полный цикл производства и обращения, приносящий соответствующий эффект в виде прибыли, или сколько денежных единиц реализованной продукции принесла каждая денежная единица активов. 
При сравнении значения данного показателя для разных компаний или для одной компании за различные периоды необходимо проверить, обеспечивается ли единообразие в оценке среднегодовой стоимости активов. Кроме того, следует иметь в виду, что при прочих равных условиях показатель оборачиваемости активов будет тем выше, чем более изношены основные фонды предприятия.

Коэффициент оборачиваемости дебиторской задолженности


По этому коэффициенту судят, сколько раз в среднем в течение отчетного периода дебиторская задолженность превращается в денежные средства, т. е. погашается. Коэффициент оборачиваемости дебиторской задолженности рассчитывается путем деления выручки от реализации продукции на среднегодовую стоимость чистой дебиторской задолженности за товары, работы, услуги:
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Этот коэффициент сравнивают со среднеотраслевыми коэффициентами, со значениями коэффициента предприятия за предыдущие периоды. Кроме того, коэффициент оборачиваемости дебиторской задолженности полезно сравнивать с коэффициентом оборачиваемости кредиторской задолженности. Такой подход позволяет сопоставить условия коммерческого кредитования, которыми предприятие пользуется у других фирм, с теми условиями кредитования, которые предприятие предоставляет другим предприятиям.

Для анализа оборачиваемости дебиторской задолженности используется также показатель длительности оборота дебиторской задолженности. Его часто называют сроком кредитования. Период оборачиваемости дебиторской задолженности в днях можно получить как частное от деления количества дней в периоде на коэффициент оборачиваемости дебиторской задолженности:
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Этот показатель дает расчетное количество дней для погашения кредита, взятого дебиторами.

Для оценки степени деловой активности предприятия можно также сравнивать сроки погашения дебиторской задолженности с фактическими сроками, на которые предоставляется кредит покупателям. Таким образом, можно определить эффективность механизмов кредитного контроля в компании, а также получить представление о надежности дебиторов.

Коэффициент оборачиваемости кредиторской задолженности


Данный коэффициент дополняет предыдущий. Для его расчета необходимо разделить себестоимость реализованной продукции на среднегодовую стоимость кредиторской задолженности:
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Коэффициент показывает, сколько оборотов необходимо компании для оплаты имеющейся задолженности.

Для анализа оборачиваемости кредиторской задолженности, так же как и для анализа дебиторской, используют показатель периода оборота кредиторской задолженности:
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Этот показатель дает расчетное количество дней для погашения кредита, полученного от поставщиков компании.

В целом порядок анализа оборачиваемости кредиторской задолженности аналогичен порядку анализа оборачиваемости дебиторской задолженности.

Коэффициент оборачиваемости запасов

Для характеристики эффективности управления запасами используются коэффициент оборачиваемости запасов и показатель длительности оборота.

Для расчета коэффициента оборачиваемости запасов необходимо себестоимость реализованной продукции разделить на среднегодовую стоимость запасов предприятия:
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Коэффициент показывает, сколько оборотов за год совершили запасы, т. е. сколько раз они перенесли свою стоимость на готовые изделия.
Показатель длительности оборота запасов можно рассчитать следующим образом:

[image: image18.jpg]Koauuecmao Owei & nepuode




Этот показатель характеризует период времени, в течение которого запасы превращаются в реализованные товары.

Показатели оборачиваемости запасов предназначены для того, Чтобы показать, насколько успешно администрация использовала ресурсы компании.

Оба показателя желательно сравнить со среднеотраслевыми значениями. Полезно также производить сравнение со значениями этих показателей за предыдущие периоды.

В целом, чем выше коэффициент оборачиваемости запасов, а следовательно, меньше период оборота запасов, тем меньше средств связано в этой наименее ликвидной статье оборотных средств, тем более ликвидную структуру имеют оборотные средства, и тем устойчивее финансовое положение предприятия (при прочих равных условиях).
Длительность операционного цикла
По этому показателю определяют, сколько дней в среднем требуется для производства, продажи и оплаты продукции предприятия. Иными словами, в течение какого периода денежные средства связаны в запасах. Рассчитывается длительность операционного цикла следующим образом:
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В большинстве случаев предприятию необходимо стремиться к уменьшению значения данного показателя, т. е. к сокращению длительности операционного цикла.

Помимо рассмотренных коэффициентов деловой активности, рассчитывают коэффициент оборачиваемости основных средств (фондоотдачу). Его значение равняется частному от деления объема реализованной продукции на среднегодовую стоимость основных средств:
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Повышение фондоотдачи, помимо увеличения объема реализованной продукции, может быть достигнуто как за счет относительно невысокого удельного веса основных средств, так и за счет их более высокого технологического уровня. Ее величина сильно колеблется в зависимости от особенностей отрасли и ее капиталоемкости. Однако общие закономерности здесь таковы: чем выше фондоотдача, тем ниже издержки. Низкий уровень фондоотдачи свидетельствует либо о недостаточном уровне реализации, либо о слишком высоком уровне вложений в эти активы.

Определение показателей финансовой устойчивости

Финансовая устойчивость предприятия характеризуется системой абсолютных и относительных показателей. Она определяется соотношением стоимости материальных оборотных средств (запасов и затрат) и величин собственных и заёмных источников для их формирования. Обеспечение запасов и затрат источниками  для их формирования имеет решающее значение для финансовой устойчивости предприятия.

Абсолютные показатели

Наиболее обобщающим абсолютным показателем финансовой устойчивости является соответствие либо несоответствие (излишек или недостаток) источников формирования запасов и затрат, то есть разницы между величиной источников средств и величиной запасов и затрат. При этом имеется в виду обеспеченность источниками собственных и заёмных средств, за исключением кредиторской задолженности и прочих пассивов.

Для характеристики источников формирования запасов и затрат используется несколько показателей, отражающих различную степень охвата разных видов источников:

наличие собственных оборотных средств

                                                        Ес = Ис – F,                                         

где Ис – источники собственных средств (итог 3-го раздела баланса)

        F – основные средства и иные внеоборотные активы (итог 1-го раздела баланса);

наличие собственных оборотных и долгосрочных заёмных источников формирования запасов и затрат, определяемое путём суммирования  собственных оборотных средств и долгосрочных кредитов и займов

                                                   Ет = (Ис + Кт) – F,                              

где  Кт – долгосрочные займы – итог 4-го раздел баланса (кроме просроченных займов);

общая величина основных источников формирования запасов и затрат:

                                         ЕΣ = (Ис + Кт + Кt) – F,                             

     где ЕΣ - общая сумма источников средств для формирования запасов и затрат;

    Кt  – краткосрочные кредиты и заёмные средства без просроченных ссуд.

В названии показателя наличия собственных и долгосрочных заёмных источников формирования запасов и затрат имеется некоторая условность.     Так как долгосрочные кредиты и заёмные средства используются в основном на капитальные вложения и на приобретение основных средств, то фактически показатель их наличия Ет отражает скорректированную величину собственных оборотных средств. Поэтому название «наличие собственных и долгосрочных заёмных источников» указывает лишь на тот факт, что исходная величина собственных оборотных средств Ес увеличена на сумму долгосрочных кредитов и заёмных средств.

Иногда в литературе рекомендуют вместо показателя Ет использовать показатель Кчо (чистый оборотный капитал):

                                             Кчо = R – (Кt + Чп

                 где  Чп – кредиторская задолженность.

Необходимо, чтобы значение Кчо было положительным.

Следует обратить внимание также на то, что используемый в практике западных фирм показатель стоимости чистых мобильных средств, равный разности оборотных активов и краткосрочной задолженности, соответствует показателю наличия собственных оборотных и долгосрочных заёмных источников формирования запасов и затрат. Действительно, если краткосрочная задолженность будет перенесена в левую часть балансовой модели, то последняя примет следующий вид:

                                 R – (Кt + Чп) = (Ис + Кт) – F.                                    

В левой части равенства имеем разницу оборотных средств предприятия и его краткосрочной задолженности, в правой – величину показателя Ет. Таким образом, эти преобразования позволяют установить обоснованные взаимосвязи между показателями финансового состояния предприятий.

Трём показателям наличия источников средств для формирования запасов и затрат соответствуют 3 показателя обеспеченности запасов и затрат:

излишек (+) или недостаток (-) собственных оборотных средств

                                                    
[image: image21.wmf]±

Ес = Ес – Z,                                          

где Z – запасы и затраты (строки 211-215 и 217  2-го раздела);

излишек (+) или недостаток (-) собственных оборотных и долгосрочных заёмных средств:

                                              
[image: image22.wmf]±

Ет = Ет – Z;                                            
излишек (+) или недостаток (-) общей величины основных источников  средств для формирования запасов и затрат:

                                              
[image: image23.wmf]±

ЕΣ = ЕΣ – Z .                                            

Расчёт трёх показателей обеспеченности запасов и затрат источниками средств для их формирования позволяет классифицировать финансовые ситуации по степени их устойчивости.

При определении типа финансовой ситуации используется трёхмерный показатель (вектор S):

                       S = {S1(
[image: image24.wmf]±

Ес), S2(
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Ет), S3(
[image: image26.wmf]±

ЕΣ)}                 

функция  S(х) определяется следующим образом:

         S(х) =  1, если  х ≥ 0

         S(х) =  0, если  х < 0

   Существует 4 типа финансовых ситуаций:

абсолютная устойчивость финансового состояния предприятия, когда           
[image: image27.wmf]±

Ес ≥ 0,  
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Ет ≥ 0,  
[image: image29.wmf]±

ЕΣ ≥ 0,               т.е. S(х)  = (1,1,1);

нормальная устойчивость, гарантирующая платёжеспособность, когда           
[image: image30.wmf]±

Ес < 0,  
[image: image31.wmf]±

Ет ≥ 0,  
[image: image32.wmf]±

ЕΣ ≥ 0,              т.е. S(х)  = (0,1,1);

неустойчивое финансовое состояние, сопряжённое с нарушением платёжеспособности, но при этом сохраняется возможность восстановления равновесия путём пополнения источников собственных средств и дополнительного привлечения заёмных средств:
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Ес < 0,      
[image: image34.wmf]±

Ет < 0,      
[image: image35.wmf]±

ЕΣ ≥ 0,                   т.е. S(х) = (0,0,1);

кризисное финансовое состояние, при котором предприятие находится на грани банкротства, поскольку денежные средства, краткосрочные ценные бумаги и дебиторская задолженность предприятия не покрывают даже его кредиторской задолженности и просроченных ссуд:                                                    
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Ес < 0,      
[image: image37.wmf]±

Ет < 0,         
[image: image38.wmf]±

ЕΣ < 0,              т.е.  S(х) = (0,0,0).

 Абсолютная и нормальная устойчивость финансового состояния характеризуется высоким уровнем рентабельности предприятия и отсутствием нарушений финансовой дисциплины.

Неустойчивое финансовое состояние характеризуется наличием нарушений финансовой дисциплины, перебоями в поступлении денежных средств на расчётный счёт, снижением доходности деятельности предприятия.

Кризисное финансовое состояние характеризуется, кроме вышеуказанных признаков неустойчивого финансового положения, наличием регулярных неплатежей.

Относительные показатели

Анализ финансовых коэффициентов заключается в сравнении их значений с базисными величинами, а также в изучении их динамики за отчётный период и за несколько лет.

В качестве базисных величин могут быть использованы значения показателей данного предприятия за прошлый год, среднеотраслевые значения показателей, значения показателей наиболее перспективных предприятий. Кроме того, в качестве базы сравнения могут служить теоретически обоснованные или полученные в результате экспертных оценок величины, характеризующие оптимальные или критические (пороговые), с точки зрения устойчивости финансового состояния, значения показателей. 

Одним из важнейших показателей, характеризующих финансовую устойчивость предприятия, его независимость от заёмных средств, является коэффициент автономии:

                                                 Ка = Ис / В,                                       

  где Ис – 3–й раздел баланса,

         В – общий итог (валюта) баланса.

Он показывает долю собственных средств в общей доле.

Хорошая финансовая устойчивость тогда, когда Ка ≥ 0,5.

Такое значение показателя даёт основание предполагать, что все обязательства предприятия могут быть покрыты его собственными средствами. Уровень автономии интересует не только само предприятие, но и его кредиторов. Рост коэффициента автономии свидетельствует об увеличении финансовой независимости, повышает гарантии погашения предприятием своих обязательств и расширяет возможность привлечения средств со стороны.

Коэффициент соотношения заёмных и собственных средств:

                                  Кз/с = (Кт + Кt + Чп) / Ис                                    

указывает, сколько заёмных средств привлекло предприятие на один рубль вложенных в активы собственных средств. Нормальным считается соотношение 1:2, при котором одна треть общего финансирования сформирована за счёт заёмных средств. Положение неудовлетворительно, когда соотношение оказывается более 1 (числитель больше знаменателя). Значение коэффициента берётся по модулю.

Коэффициент соотношения мобильных и иммобилизованных средств:

                            Км/и = (Z + Ча + d) / F = R / F,                                     

где R – все оборотные (мобильные) активы,

Z – запасы и затраты,      

Ча – дебиторская задолженность,

d – денежные средства и ценные бумаги,

F – основные средства и иные внеоборотные активы.

Здесь, наоборот, чем числитель больше знаменателя, тем лучше (не надо учитывать отраслевую зависимость).

Коэффициент манёвренности

                Км = Ет / (Ис + Кт) =  (Ис + Кт – F) / (Ис + Кт)                    

показывает отношение собственных оборотных средств к сумме  источников собственности и долгосрочных заёмных средств. Низкое значение его означает, что значительная часть собственных средств закреплена в ценностях иммобильного характера, которые являются менее ликвидными, т. е. не могут быть быстро преобразованы в денежную наличность. Рост коэффициента желателен, но в тех пределах, в каких он возможен при конкретной отраслевой структуре предприятия. Лучше, чтобы он рос не за счёт уменьшения  F, а за счёт увеличения Ис.

В качестве оптимальной величины коэффициент манёвренности может быть принят в размере  ≥  0,5. Это означает, что менеджер предприятия и его собственники должны соблюдать паритетный принцип вложения собственных средств в активы мобильного и иммобильного характера, что обеспечит достаточную ликвидность баланса.

Коэффициент мобильности всех средств предприятия

                                             Кмс = R / B                                             

характеризует отношение оборотных средств к валюте баланса, характеризует долю средств для погашения долгов. Чем он выше, тем легче рассчитаться с кредиторами.

Коэффициент мобильности оборотных средств определяется отношением наиболее мобильной их части к стоимости оборотных средств:

                                 Кмо = d / (Z + Ча + d) = d / R.                                

Он показывает долю абсолютно готовых к платежу средств. Желательно, чтобы было Кмо > 0,1–0,18.

Одним из основных показателей устойчивости финансового состояния является обеспеченность запасов и затрат собственными и долгосрочными заемными источниками их формирования (Ко):

                                    Ко = (Ис + Кт – F) / Z.                                         

Нормальное ограничение этого показателя составляет Ко ≥ 0,6 – 0,8. 

При оценке коэффициента следует учитывать отраслевую особенность. Например, в торговле достаточно  Ко ≥ 0,8 , а в дорожном строительстве должно быть минимум  Ко ≥ 0,6 .

Коэффициент имущества производственного назначения:

                                          Кпи = (F + Z) / В.                                          
   Нормальным считается:  0,5 ≤ К пи  ≤  0,9.

Частные значения коэффициента:               Квн = F / В,

Коб = Z / В   (коэффициент материальных оборотных средств). 

Для строительства лучше, чтобы Квн был выше, для торговли – Коб.

Коэффициент прогноза банкротства характеризует удельный вес чистых оборотных средств в сумме актива баланса:

                                       Кб = (R – Кt – Чп) / В.                                      

Чем коэффициент ниже, тем банкротство реальнее. 

Если Кб оказывается больше 0,17, то в скором будущем банкротство предприятию не грозит. В противном случае следует обратить внимание на полученный тип финансовой устойчивости. Если финансовое состояние оказалось кризисным или неустойчивым при Кб ≤  0,17 , предприятие можно назвать банкротом.

Анализ платёжеспособности предприятия

Предприятие считается платежеспособным, если его общие активы больше, чем долгосрочные и краткосрочные обязательства. Предприятие ликвидно, если его текущие активы больше, чем краткосрочные обязательства. При этом важно учитывать, что для успешного финансового управления деятельностью предприятия наличные (денежные) средства более важны, чем прибыль. Их отсутствие на счетах в банке в силу объективных особенностей кругооборота средств (несовпадение момента потребности и высвобождения средств в каждый данный момент) может привести к кризисному финансовому состоянию предприятия.

Для оценки изменения степени платежеспособности и ликвидности предприятия нужно сравнивать показатели балансового отчёта по различным группам активов и обязательств. Наиболее просто проанализировать платёжеспособность можно по данным трёх коэффициентов ликвидности: коэффициенту абсолютной ликвидности; коэффициенту срочной (быстрой) ликвидности; коэффициенту общей (текущей) ликвидности (коэффициенту покрытия).

1. При исчислении первого показателя в качестве ликвидных средств (числителя дроби) берутся денежные средства в кассе, на банковских счетах, а также ценные бумаги, которые могут быть реализованы на фондовой бирже. В качестве знаменателя – краткосрочные обязательства. Формула коэффициента абсолютной ликвидности выглядит так:

                              К1 = d / (Кt + Чп).                         
                  Нормальное значение при К1 > 0,2

2. Коэффициент срочной ликвидности отличается от коэффициента абсолютной ликвидности тем, что в числителе к ранее приведённой сумме прибавляются суммы краткосрочной дебиторской задолженности, реальной к получению. Формула расчёта коэффициента быстрой ликвидности:  

                       K2 = (d + Ча) / (Кt + Чп).                     
                         Нормальное значение при К2 > 0,7.

3. Коэффициент общей или текущей ликвидности в числителе содержит ещё стоимость материально-производственных запасов, которые, продав в случае необходимости, можно превратить в наличные деньги. Однако, это уже менее ликвидная статья по сравнению с предыдущими, так как на реализацию запасов потребуется известное время. Формула расчёта коэффициента покрытия (Кп) выглядит так: 

                           К3 = Кп = (Z + Ча + d) / (Кt + Чп).                                

Нормально:  Кп  > 1.                     Отлично: Кп ≥ 2.

Хорошо работающие предприятия имеют значительное превышение ликвидных активов над краткосрочными обязательствами.

Однако значительное превышение оборотного капитала над краткосрочными обязательствами свидетельствует о том, что предприятие имеет больше финансовых ресурсов (текущих пассивов), чем ему требуется, а следовательно, оно превращает излишние средства в ненужные текущие активы. 

Если значение коэффициента покрытия гораздо ниже оптимального, это говорит о том, что краткосрочные обязательства (текущие пассивы) превышают текущие активы, а финансовое положение предприятия не совсем благополучное. Для потенциальных партнёров финансовый риск при заключении сделок значительно повышается.

Определение удовлетворительности структуры баланса
Анализ и оценка структуры баланса предприятия в целях признания его банкротом (отказа в этом признании) проводятся на основе показателей:

коэффициента текущей ликвидности (коэффициента покрытия)

                                       Кп = R / (Кt + Чп),

коэффициента обеспеченности собственными средствами

                                         Кс = (Ис – F) / R.                                                   
При   Кп < 2  и  Кс < 0,1  рассчитывается коэффициент восстановления платёжеспособности. Он определяется за период 6 месяцев:

                     Кв  = (Кп1 + 6 / Т (Кп1 – Кпо)) / 2,                                         

где Кп1 – значение коэффициента текущей ликвидности в конце отчётного периода (т. е. того, с которого начали рассчитывать),

Кпо – значение коэффициента текущей ликвидности на начало года,

Т – отчётный период в месяцах (Т может быть равно 3, 6, 9, 12).

 При Кв ≤ 1  предприятие следует признать банкротом.
Оценка эффективности управления

Она производится по четырём видам прибыли, отнесенным к объему реализованной строительной продукции:

Прибыль от реализации СМР на 1 рубль оборота:

                 Усмр = (Псмр / Осмр) · 100%,                                                

 где Псмр – прибыль от реализации СМР,

       Осмр – объем реализованных СМР.

Прибыль от всей реализации (валовая прибыль) на 1 рубль оборота:

                              Ув = (Пв / Осмр) · 100%,                                           

          где Пв – прибыль от реализации всех видов продукции (работ, услуг) организации.

Общая прибыль (с учётом внереализационных доходов и расходов) на 1 рубль оборота:

                               Уо = (Пб / Осмр) · 100%,                                          

       где Пб – балансовая прибыль. 

Чистая прибыль на 1 рубль оборота (коэффициент чистой прибыли):

                                Уч = (Пч / Осмр) · 100%,                                         

       где Пч – чистая прибыль (оставшаяся после уплаты налогов и прочих платежей, производимых за счёт прибыли).

Полученные 4 коэффициента следует сравнить со среднеотраслевыми показателями. Чем выше окажется значение по сравнению со среднеотраслевым, тем лучше, и наоборот, чем ниже – тем хуже.

Анализ эффективности использования ресурсов

Общая фондоотдача (ресурсоотдача): f = О / В,                   

 где О – продукция (оборот),  В – средняя стоимость всего имущества.

Если f растёт, то эффективность использования экономического потенциала повышается.

Продолжительность оборота всех ресурсов (всего капитала):     

                             П об = Т : f,   или    П об = В · Т : О,                                

где Т – количество календарных дней в анализируемом периоде.

Отдача основных производственных средств и нематериальных активов:    fвнеоб = О / F,                                                     

         где F – средняя стоимость основных производственных средств и нематериальных активов.

Оборачиваемость всех оборотных активов (число оборотов в периоде): 

                                                  fоб = О / R,                                                            

где R – средняя стоимость оборотных активов.

Продолжительность оборота оборотных средств: 

                                               Побоб  = R · Т : О.                                               

Оборачиваемость запасов:                                     fзап = О / Z,               

где Z – средняя стоимость запасов.

Оборачиваемость дебиторской задолженности: 

                                              fдеб = О / Ча,                                                        
где Ча – средняя величина дебиторской задолженности.

fдеб показывает расширение или снижение коммерческого кредита, предоставляемого предприятием. Если коэффициент рассчитывается по выручке от реализации, формируемой по мере оплаты счетов, рост fдеб означает сокращение продаж в кредит. Снижение fдеб свидетельствует об увеличении объёма предоставляемого кредита. 

Для наиболее полного анализа дебиторской задолженности необходимо различать нормальную и просроченную задолженность. Наличие последней создаёт финансовые затруднения, так как предприятие будет ощущать недостаток финансовых ресурсов для приобретения производственных запасов, выплаты заработной платы и др. 

В процессе анализа нужно изучить динамику, состав, причины и давность образования дебиторской задолженности, установить, нет ли в её составе сумм, нереальных для взыскания, или таких, по которым истекают сроки исковой давности. Источниками информации являются баланс, а также «Приложение к балансу» (форма № 5).

Важно изучить также качество и ликвидность дебиторской задолженности. Одним из показателей, используемых для этой цели, является период оборачиваемости (средний срок оборота) дебиторской задолженности (Пдз), или период инкассации долгов. Он равен времени между отгрузкой товаров и получением за них наличных денег от покупателей.

                                      П дз = Д ост · Т : Д пог ,                                        (38)

где Д ост – средние остатки дебиторской задолженности; Т – дни периода;      

Дпог – сумма погашенной дебиторской задолженности (объём реализации) за период (год – 360 дней, квартал – 90, месяц – 30 дней).

Чем Пдз меньше, тем лучше. Из приведённого ниже примера видно, что положение предприятия по данному показателю ухудшилось, несмотря на общий рост объёма реализации.
                                                                                     Прошлый          Отчётный

                                                                                            год                    год

Средние остатки по счетам дебиторов,

           тыс. руб.                                                                 2280                 4800

Сумма погашенной дебиторской задолженности,

            тыс. руб.                                                              45600               75600

Период инкассации долгов, дни                                        18                     23  

Коэффициент оборачиваемости кредиторской задолженности:

                                                       fкр = О / Чп,                                            
где Чп – средняя за период кредиторская задолженность.

fкр показывает расширение или снижение коммерческого кредита, предоставляемого предприятию. Рост fкр означает увеличение скорости погашения своих долгов, снижение – рост покупок в кредит.

Средний срок оборота кредиторской задолженности в году:

                                            Пкз = 360 : fкр .                                                   
Оборачиваемость банковских активов:          fден = О / d ,           

где d – средняя величина свободных денежных средств и ценных бумаг.

Оборот к собственному капиталу:                   fкап = О / Ис ,       

где Ис – средняя величина собственного капитала.

fкап показывает скорость оборота собственного капитала, что для хозяйственных обществ означает активность средств, которыми рискуют акционеры (участники). Резкий рост fкап отражает повышение уровня продаж, которое обеспечивается кредитами и, следовательно, снижает долю собственников в общем капитале предприятия. Существенное снижение fкап отражает тенденцию к бездействию части собственных средств.

Фондовооружённость труда:                    Ф = F / N,                   

где N – среднесписочная численность работников.

Производительность (средняя выработка продукции на 1 работника): 

                                               W = О / N.                                                          

   Обратным показателем фондоотдачи является фондоёмкость (е). Показатель фондоотдачи тесно связан с производительностью и фондовооружённостью труда. Взаимосвязь между ними выражается формулами:

              f = О / F = ( О / N) : ( F / N) = W : Ф ,       е = F / О = 1 / f .

Относительные финансовые показатели могут быть выражены как в коэффициентах, так и в процентах. Показатели деловой активности нагляднее представлять в коэффициентах. В развитой рыночной экономике по наиболее важным показателям деловой активности устанавливаются нормативы по народному хозяйству в целом и по отраслям. Как правило, такие нормативы отражают средние фактические значения этих коэффициентов. Так, в большинстве цивилизованных рыночных стран нормативом оборачиваемости запасов являются 3 оборота, т. е. примерно 122 дня, нормативом оборачиваемости дебиторской задолженности – 4,9, или примерно 73 дня. Среднюю стоимость активов и пассивов за год, рассчитывают как среднюю хронологическую по квартальным данным, а если имеется лишь годовой баланс, то применяется упрощённый приём: средняя из суммы данных на начало и конец периода (года).
ЛЕКЦИЯ № 7. Трудовые ресурсы и производительность труда

Сущность трудовых ресурсов и производительности труда

Трудовые ресурсы – состав работников, обладающих производственно-техническими знаниями и практическими навыками, необходимыми для непосредственного осуществления процесса производства в соответствующей отрасли (предприятии).

Все работники в зависимости от степени участия их в производственной деятельности делятся на промышленно-производственный и непроизводственный персонал.

К промышленно-производственному персоналу отно​сятся работники, непосредственно занимающиеся производ​ством продукции, выполнением работ и оказанием услуг.

Непромышленный персонал – работники, обслужи​вающие непромышленные хозяйства и подразделения. К ним относятся работники жилищ​но-коммунального хозяйства, детских и медико-санитарных учреждений, культурно-просветительских центров и т. д.

Производительность труда есть плодотворность, продуктивность производственной деятельности людей, т.е. способность конкретного труда создавать в единицу рабочего времени определенное количество продукции.

Производительность труда – эффективность затрат труда в процессе производства. Производительность труда определяется количеством продукции в натуральном выражении, создаваемой рабочим в единицу времени.

Факторы и резервы роста производительности труда
Факторы – движущие силы, причины, воздействующие на какой-либо процесс или явление.

Производительность труда определяется рядом фак​торов, которые определяют ее изменение (рост или сниже​ние).
 В зависимости от характера и степени влияния на уровень производительности труда её факторы объединяют в следующие группы:

Материально-технические. Они связаны с использованием новой техники, прогрессивных технологий, высококачественных видов сырья и материалов.

Организационно-экономические. Определяются уровнем организации труда, производства и управления. Совершенствование достигается путем изменения структуры аппарата управления, внедрением АСУ производством и т. д.

Социально-психологические. Определяются социально-демографическим составом коллектива, его слаженностью, уровнем подготовки, стилем руководства на предприятии в целом и подразделениях.

Природно-климатические. Они значительно влияют на городское хозяйство в силу того, что абсолютное большинство строительных работ и работ по обслуживанию городского ЖКХ производится на открытом воздухе.

Политические. Они регулируют налогообложение и инвестиционную деятельность.

Резервы – неиспользованные возможности.

Под резервами про​изводительности труда понимаются еще не использованные возможности экономии затрат живого и овеществлен​ного труда, внутрипроизводственные резервы, обусловлен​ные совершенствованием и более эффективным использо​ванием рабочей силы и техники, сокращением  потерь рабочего времени, рациональным исполь​зованием всех видов ресурсов.

По времени использования резервы подразделяются на:

текущие,

перспективные.

Текущие резервы реализуются в ближайшем периоде и не требуют значительных единовременных затрат. К их числу относят лучшее использование оборудования, ликвидацию брака, применение рациональных систем оплаты труда, совершенствование организации и нормирования труда.

Перспективные резервы обычно требуют перестройки производства, внедрения новых технологий и т.д. Для этого необходимы дополнительные капитальные вложения и значительные сроки. 

Определив резервы роста производительности труда, не​обходимо разработать комплекс мер по реализации этих ре​зервов.

Оценка производительности труда
Выработка – наиболее распространенный и универсаль​ный показатель производительности труда. В связи с тем, что затраты рабочего времени могут быть выражены коли​чеством отработанных человеко-часов, человеко-дней, сред​ним списочным числом рабочих или всех работников, раз​личают показатели средней часовой, средней дневной и средней годовой выработки на одного рабочего. Среднего​довая выработка определяется как на одного рабочего, так и на одного работающего.

Выработка среднечасовая (на один отработанный человеко-час) определяется отношением количества про​изводимой продукции к затратам рабочего времени на производство этой продукции, т. е. к общему количеству отработанных человеко-часов:

[image: image40.png]Vrn
Nx@s




, где

Vтп – объем произведенной продукции, 

N – численность персонала,

Фэ – эффективный фонд рабочего времени одного работающего

или
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, где

Вдн – среднедневная выработка,
t – продолжительность рабочего дня (час).

Выработка среднедневная (на один отработанный че​ловеко-день) определяется отношением количества (объе​ма) произведенной продукции к общему количеству отра​ботанных человеко-дней:
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, где

Д – количество рабочих дней в периоде (продолжитель​ность периода) в днях.

Выработка среднегодовая (на одного среднесписоч​ного работника) определяется отношением количества (объема) произведенной продукции к среднесписочной чис​ленности работников:

[image: image46.png]


, где

Nппп – среднесписочная численность промышленно-производственного персонала (ППП).

Среднечасовая выработка является наиболее точным по​казателем уровня производительности труда, т. к. исклю​чает возможные потери рабочего времени. Основным учетным показателем является среднегодовая выработка.

Для того чтобы определить экономию рабочей силы за счет влияния различных факторов, а следователь​но, и рост производительности труда, необходимо определить:

   1. Исходную численность работников в плановом перио​де, т. е. условную численность, которая потребовалась бы для планового выпуска продукции при сохранении базового уровня выработки на одного работающего:
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Nиcx.ппп – исходная численность промышленно-производственного персонала,

∆Vпл – объем продукции в плановом году, 

Вб – выработка базового уровня, 

Nб – численность работающих в базисном году, 

∆Vпл – темп роста объема продукции в плановом году (%).

   2. Затем производится расчет относительной экономии рабочей силы по факторам (ЭN);

   3. Определяют экономию рабочей силы за счет влияния факторов, общую (ЭNобщ):

ЭNобщ = ЭN1 + ЭN2 + ЭN3 + ... + ЭNN.

   4. Определяют плановую численность работающих (№пл):

Nпл = Nисх.ппп – ЭNoбщ.

   5. Определяют плановую выработку (Впл):
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6. Определяют рост производительности труда за счет влияния факторов     (ПТ%):
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Методы измерения производительности труда
Производительность труда определяется различными способами в зависимости от того, в каких единицах измеряются объем продукции и трудовые затраты.

Существуют следующие методы измерения производительности труда:

Натуральный. Позволяет определять выработку рабочего по соответствующей профессии в натуральных показателях (кубометры кладки, кубометры конструкций, квадратные метры площади), либо в целом, в единицах измерения конечного продукта, приходящегося на одного работающего (квадратные метры жилой площади, километры дороги и т. д.).

Нормативный (трудовой). Показывает соотношение фактических затрат труда на определенный объем работ с затратами труда, полагающимися по норме, т.е. характеризует степень выполнения норм выработки. Этот метод дает возможность определять степень сокращения нормативного времени либо уровень выполнения норм выработки. 

Стоимостной. Является наиболее распространенным. В нем количество продукции учитывается по сметной стоимости или по договорной цене. Метод содержит 4 показателя:

 Показатель стоимости валовой продукции. Этот показатель привлекателен тем, что продукция разных предприятий в разные годы исчислялась в единых ценах по состоянию на какое-то время. Главным недостатком является то, что стоимость отражает и совокупность прошлого труда, овеществленного в материалах.  Кроме того, показатель учитывает полные объемы производства, в т. ч. незавершенного.

 Показатель стоимости товарной продукции. Он свободен от влияния объемов незавершенного производства, но сохраняет другие недостатки, присущие показателю валовой продукции.

Показатель чистой продукции. Он дает наиболее полное представление о вкладе предприятия в создание продукции, т.к. на его величину не влияют затраты на сырье и материалы. Кроме того, он свободен от величины амортизационных отчислений.

Р = З + П,

где Р – вновь созданная стоимость,

           З – заработная плата работников с начислениями,

      П – прибыль организации.

3.4.  Показатель условно чистой продукции. Включает в себя, помимо зарплаты с прибылью, сумму амортизационных отчислений по основным фондам, т. е. часть прошлого труда:

Ру =З + П + А,

где А – сумма амортизации и затрат на обслуживание строительных машин и механизмов. 

ЛЕКЦИЯ № 8. Строительный рынок

Особенности строительного рынка

Строительный рынок представляет собой открытую органи​зационно-хозяйственную систему: в условиях действия товар​но-денежных отношений субъекты рынка (инвесторы, заказчи​ки, подрядчики, проектные организации, предприятия промыш​ленности строительных материалов и др.) реализуют свои вза​имные экономические интересы.
Строительный рынок как система включает:

а)
субъекты (элементы) строительного рынка;
б)
объекты (предметы) рыночных отношений;
в)
инфраструктуру рынка строительного комплекса;

г)
рыночный механизм;

д)
государственный контроль, регулирование и саморегули​рование рынка.

Объектами (предметами) рыночных отношений являются: строительная продукция (здания, сооружения, объекты, их ком​плексы и др.); строительные машины, транспортные средства, энергетическое, технологическое и другое оборудование; мате​риалы, изделия, конструкции; капитал; рабочая сила; инфор​мация и т. д.
Государственный контроль в сфере строительного рынка предполагает выделение инвестиционного (строительного) биз​неса в специальную область хозяйственного законодательства и административного надзора. ГК РФ (гл. 37, ч. II) не отвечает указанным требованиям.
Рынок строительного комплекса может эффективно функ​ционировать только при наличии развитой информационной системы, обслуживающей этот рынок. Главными задачами информационной системы строительно​го рынка являются следующие:
-знание потребностей в строительной продукции на местах со стороны возможных заказчиков (инвесторов);
-владение информацией о текущих производственных воз​можностях строительно-монтажных организаций, специфике выполняемых ими работ, загрузке, стоимости (ценах) выполня​емых ими работ (банк данных по строительно-монтажным орга​низациям);
-владение информацией о текущих возможностях проект​ных и изыскательских организаций, о стоимости (ценах) проект​ных работ (банк проектно-изыскательских организаций);
-владение информацией об объемах, номенклатуре, качестве, ценах выпускаемых строительных материалов, изделий и кон​струкций (банк предприятий промышленности строительных материалов);
-владение информацией по рынку строительных машин и механизмов;
-владение информацией по рынку труда в строительстве;
-владение информацией по инвестиционным проектам, об​ладающим коммерческой состоятельностью;
-взаимосвязь с рынком недвижимости;
-создание в центре и на местах условий для проведения тен​деров (торгов) по проектам, финансовым (инвестиционным) ре​сурсам, строительным материалам, машинам, механизмам, стро​ительной продукции.
Инфраструктура рынка строительного комплекса

Инфраструктуру рынка строительного комплекса образуют:

1) банки (внешнеэкономические, инвестиционные, коммерческие, ипотечные),

2) биржи (товарно-сырьевые, фондовые, биржи трудовых ресурсов),

3) брокерские конторы,

4) институциональные инвесторы – пенсионные фонды, страховые компании, инвестиционные фирмы,

5) иностранные инвесторы,

6) инженерно-консультационные центры,

7) аудиторские фирмы,

8) фонды поддержки малого бизнеса,

9) контрольно-инспекционные службы,

10) суд, арбитраж и т. д.

Понятие конкуренции

Конкуренция между предпринимателями – есть продвижение новых, более эффективных товаров и услуг, новых идей и новых разработок.

Основная цель конкурирующих субъектов на рынке строительных услуг – реализовать свою продукцию с целью удовлетворения потребности общества и получения наибольшей прибыли.

Используется 2 метода конкуренции:

ценовая,

неценовая.

Ценовая представляет собой соперничество предпринимателей за извлечение дополнительной прибыли на основе уменьшения издержек производства и реализации определенной продукции. Снижения цен на эту продукцию без изменения ассортимента и качества.

Неценовая конкуренция предусматривает:

изменения свойств продукции;

предание продукции качественно новых свойств;

создание совершенно новой продукции для удовлетворения тех же потребностей;

обновление свойств товаров, являющихся символом моды, престижа, т.е. изменение квази-качества товара;

совершенствование услуг сопутствующих товару – доставка, монтаж, наладка, гарантийный ремонт и т. д.

Конкурентообразующие факторы в строительстве

Все факторы, влияющие на конкурентоспособность продуктов и услуг разделяют на внешние и внутренние.

К внешним факторам, прежде всего, относятся маркетинг (предпродажное и послепродажное обслуживание покупателей строительной и ремонтно-строительной продукции), т. е. проведение исследований в части получения заказов на выполнение строительных работ. Строители должны оценивать свою конкурентоспособность, причем очанка должна вплотную связываться с изучением стратегических альтернатив, ограниченный рост объемов строительных работ, цены на товары и услуги и т. д., а также необходимо учитывать факторы риска и времени.

К внутренним факторам относят:

- технология,

- техника,

- организация строительного производства,

- экономические факторы.

Задачи технологии состоят в том чтобы получить готовый продукт с возможно более высокими качественными характеристиками при наименьших затратах производственных ресурсов, использовать новые средства труда, изменить снабжение строительными материалами, конструкциями и т. д.

Техническая система обеспечить эффективное использование основного  технологического оборудования, машин и механизмов. 

Организация строительного производства позволяет рационально использовать трудовые ресурсы, оборудование, предметы труда и создавать условия для осуществления прогрессивного строительного производства с наименьшими затратами.

К основным экономическим факторам, характеризующим конкурентоспособность строительной продукции данной фирмы относят:

- объем продаж продукции и услуг,

- прибыль.

Наиболее значимым оценочным показателем конкурентоспособности строительной организации является отношение числа выигранных подрядных торгов (тендеров) к общему числу случаев участия организации в определенном сегменте рынка строительных услуг с учетом объемов тендеров:
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 – коэффициент конкурентоспособности строительной организации с учетом объема тендеров,
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 – число выигранных тендеров,
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 – общее число тендеров,
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 – объем в денежном выражении i-го тендера,

В условиях рынка конкуренция сбивает равновесие между спросом и предложением и создает новую ситуацию. 

Лизинг в строительстве
Лизинг в переводе на русский язык означает аренда, сущ​ность которой давно хорошо у нас известна. Возникает вопрос: чем лизинг отличается от аренды?
Суть этой сдел​ки заключается в том, что лизингополучатель, у которого от​сутствуют свободные финансовые средства, входит с предложе​нием в лизинговую компанию о заключении лизинговой сделки. При соответствующей договоренности лизингополучатель под​бирает продавца или производителя необходимого оборудова​ния, а лизингодатель приобретает его во временное пользование для лизингополучателя за определенную в договоре лизинга плату. После окончания такого договора данное оборудование либо переходит в собственность лизингополучателя (в зависи​мости от условии договора), либо возвращается лизингодателю. Таким образом, природа лизинга двойственна. Эта двойствен​ность, с одной стороны, выражается в том, что лизинг представ​ляет собой вложение средств на возвратной основе в основные фонды, с другой – предоставляя на определенный период от​дельные элементы основных фондов, собственник в установлен​ное время получает их обратно, т. е. налицо существование прин​ципов срочности и возвратности. За свои услуги собственник имущества получает вознаграждение в виде комиссионных, чем обеспечивается реализация принципа платности.
Основными субъектами лизинга являются:
лизингодатель – физическое или юридическое лицо, кото​рое за счет привлеченных или собственных денежных средств приобретает в ходе реализации лизинговой сделки в собствен​ность имущество и предоставляет его в качестве предмета ли​зинга лизингополучателю за определенную плату, на опреде​ленный срок и на определенных условиях во временное владе​ние и пользование с переходом или без перехода к лизингополу​чателю права собственности на предмет лизинга;
лизингополучатель – физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с договором лизинга обязано принять предмет лизинга за определенную плату, на определенный срок и на определенных условиях во временное владение и в пользо​вание в соответствии с договором лизинга;
продавец (поставщик) – физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с договором купли-продажи с лизинго​дателем продает лизингополучателю в обусловленный срок про​изводимое (закупаемое) им имущество, являющееся предметом лизинга. Продавец (поставщик) обязан передать предмет лизин​га лизингодателю или лизингополучателю в соответствии с ус​ловиями договора купли-продажи.

Лизинг в строительстве представляется комплекс имущественных отношений, складывающийся в связи с передачей имущества во временное пользование. До 30% основных фондов сегодня находится в лизинге. Лизинг бывает финансовый – с полной окупаемостью или полной выплатой и без права расторжения договора, и оперативный – на 3-5 лет с правом досрочного расторжения договора.

Лизинговые платежи включают следующие расходы:

1. Амортизационные отчисления Ai 
2. Расходы на компенсацию % за кредит Pki
3. Комиссионное вознаграждение лизингодателя KV
4. Плата за дополнительные услуги лизингодателя DVt
5. Налог на добавленную стоимость Ni
LPi=Ai+Pki+KV+DVt+Ni

Формы организации строительного рынка
Существуют следующие несхожие ситуации:

1. Чистая конкуренция.

В этой ситуации неограниченно число участников конкуренции, производящих однородную продукцию.

2. Чистая (абсолютная) монополия.

Для нее характерно наличие одной фирмы, являющейся производителем продукции (услуг), не имеющей близких заменителей. Фирма представляет собой всю отрасль, заблокировав проникновение в отрасль других фирм и отсутствует дифференциация продукции.

3. Монополистическая конкуренция.

Рыночная ситуация, при которой относительно большое количество продавцов производит дифференцированные продукты. Дифференцирование затрагивает, прежде всего, качество продукции или услуг, благодаря чему у потребителей складываются ценовые предпочтения. Продукция может быть дифференцирована по условиям послепродажного обслуживания, доступности товаров и услуг, интенсивности рекламы.

4. Олигополия.

В этой рыночной ситуации относительно малое число фирм господствует на определенном рынке, где продукция и услуги стандартизированы или дифференцированы.

В условиях рыночной экономики различают 3 этапа конкурентного поведения:

- креативный,

- приспособленческий,

- обеспечивающий.

При креативном поведении действия конкурентов состоят из системы мероприятий, направленных на создание каких-либо новых компонентов рыночных отношений, которые обеспечивали бы превосходство над соперниками – новой продукции, новых форм технологии и организации производства, новых методов распределения и сбыта. Основным признаком креативной конкуренции является стремление к изменению существующей структуры спроса и предложения.

Приспособленческое поведение состоит в учете новейших изменений в производстве и в попытках предупреждения действий соперников, связанные с модернизацией производства. Приспособленческое поведение применяется в том случае, когда предприниматель не уверен в своих инновационных возможностях, поэтому он стремится, прежде всего, к копированию в короткие сроки достижения своих соперников.

Обеспечивающее (гарантирующее) конкурентное поведение основано на стремлении предпринимателя к сохранению и стабилизации на длительный перспективу достигнутых позиций на рынке за счет повышения качества продукции, видоизменения ассортимента, оказания дополнительных услуг.
Риски в строительном комплексе

Функционирование строительного комплекса с позиций воздействия внешних для него факторов постоянно подвержено угрозе срыва или ухудшения из-за возможного нарушения необходимых региональных, отраслевых и межотраслевых потоков. Такие нарушения возникают из-за действия различных партнеров (контрагентов) предприятия: поставщиков, потребителей, инвесторов и т.п.

Основные свойства социальной, экономической, экологической и техносферы, изображенные   на   рис. 7 в виде широких прямоугольников, играют роль фоновых факторов, увеличивающих или уменьшающих величину риска во взаимоотношениях с другими субъектами рынка.
На рис. 7 представлены не все, а только наиболее важные свойства. В реальности их намного больше. На этой схеме фоновые факторы разделены на макроуровень (на уровне страны, государства, региона) и микроуровень (на уровне отрасли) по отношению к предприятию. 
К макроуровню относятся: социально-политическая ситуация, социально-демографическая ситуация, состояние и тенденции развития экономики и состояние инвестиционного климата. К микроуровню относятся: нормативно-правовая база, климатические условия, экологическая ситуация и научно-технический потенциал. Некоторые из экономических субъектов на рисунке изображены двойной обводкой: таким образом отмечены «зоны конкуренции», то есть дислокации возможных точек соприкосновения предприятия с конкурирующими организациями. Эта конкуренция касается поставщиков исходных материалов и оборудования; потребителей продукции; получения инвестиций, займов, кредитов; эмиссии ценных бумаг; борьбы за участие в выгодных для него инвестиционных проектов; привлечения квалифицированных кадров; технологического и информационного рынков. Иными словами, в качестве конкурентов следует рассматривать не только производителей однородной продукции, но и все предприятия, использующие (возможно, по другому назначению) те же трудовые, материальные, финансовые и иные ресурсы, в том числе и предприятия других отраслей. 

Макроуровень:

Органы государственной власти и управления


Налоговые органы

Поставщики и потребите- ли рыночной информации и технологий


Предприятия регионального строительного комплекса

Банки



Потребители про- дукции строитель- ного комплекса


Микроуровень:

Рис. 7. Рискообразующие источники предприятий строительного комплекса


Классификация рисков строительной организации (с учетом объектов и факторов риска), представлена на рис. 8.

По характеру учета все возможные риски поделены на две категории: внешние и внутренние.

К внешним относятся риски, непосредственно не связанные с дея- тельностью предприятия или его контактной аудитории, контрагентов. К внутренним относятся риски, обусловленные деятельностью самого пред- приятия и его контактной аудитории. Чтобы не произошло путаницы, не- обходимо различать понятия внешней и внутренней среды предприятия и понятия внешних и внутренних рисков, поскольку в данном случае, не- смотря на то, что контактная аудитория относится к внешней среде пред- приятия, риски, связанные с ней, относятся к внутренним. Все внешние риски были поделены на три категории в зависимости от сферы возникно- вения: политические, социально-экономические и экологические.

Под политическими рисками понимаются риски, обусловленные изменением политической обстановки, влияющей на деятельность строительной организации. К данному виду относятся такие риски, как смена руководства, смена режима, изменения в политической ситуации страны, региона, изменение законодательства, изменение государственной кредитной политики, изменение государственной доли собственности в экономике (отрасли).

К социально-экономическим относятся риски, обусловленные неблагоприятными изменениями в экономике страны и в ее социальной сфере. В данной категории можно выделить конкретные виды социально- экономических рисков, такие как уровень научно-технического прогресса (НТП) или инновационный риск, колебания цен, изменение процентных ставок, отток финансовых ресурсов, уровень безработицы, уровень доходов населения и др. В то же время, в состав социально-экономических рисков включаются еще несколько отдельных видов рисков: налоговый, валютный, инфляционный.

Риски предприятий инвестиционно-строительного комплекса

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 


  SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Налоговый:

-изменение налогового законодательства

-изменение налоговых ставок


Инвестицио- нные


Изменение госу- дарственной кре- дитной политики


 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Рис. 8. Классификация рисков предприятий инвестиционно-строительного комплекса

Под инновационным риском понимают вероятность потери части доходов, связанную с изменениями в научно-техническом потенциале и уровне инновационной активности страны, региона, связанную с появлением новых технологий, новых товаров, связанных с высоким уровнем НИОКР.

Налоговый риск – вероятность потерь, которые может понести строительная организация в результате неблагоприятного изменения налогового законодательства в процессе своей производственной деятельности или в результате налоговых ошибок, допущенных при исчислении налоговых платежей.

Валютный риск определяется как вероятность отрицательного изменения стоимости активов в связи с изменением курса одной иностранной валюты по отношению к другой, в том числе национальной валюты.

Инфляционный риск – вероятность потерь, которые может понести строительная фирма в результате возможности обесценивания реальной стоимости капитала (в форме финансовых ее активов), а также ожидаемых доходов и прибыли фирмы от осуществления производственной деятельности, финансовых сделок или операций в условиях неконтролируемого изменения темпов роста инфляции.

Под экологическими рисками понимается вероятность потерь, связанная с изменениями в экологической среде (сфере). В данной категории мы выделяем природно-естественные риски, то есть риски, связанные с возникновением стихийных бедствий, природных катаклизмов, глобальных природных катастроф. Отдельно можно выделить вероятность возникновения технокатастроф. К экологическим рискам также относятся новые требования к экологической безопасности, изменение экологической обстановки (вредность производства, увеличение выбросов в окружающую среду), ограничения на использование природных ресурсов.

Внутренние риски, возникающие перед строительной фирмой, разделили также на три категории по сферам возникновения: управленческие, рыночные, инвестиционные.

Под управленческими рисками понимают вероятность потерь, которые может понести строительная организация в результате низкого уровня организации и управления производством и всей деятельностью организации в целом. К управленческим рискам относятся: квалификационный риск, кадровый риск, а также производственный риск.

В качестве кадрового риска можно назвать угрозу забастовки, нехватку рабочей силы, недостаточный уровень заработной платы. Под квалификационным риском понимают вероятность потерь в результате недостаточной квалификации кадров, ошибки в подборе и расстановке кадров, нарушение управленческой дисциплины. Управленческим риском также может быть ошибочный выбор целей предприятия.

Под производственным риском имеется в виду риск, связанный с организацией и управлением процессом производства, а также связанный с работой оборудования. Поэтому в данном случае в качестве производственного риска выступают нарушения технологической дисциплины, поломки оборудования, недозагрузка производственных мощностей в результате низкого уровня организации и управления производственной деятельностью.

Рыночный риск – это риск, связанный с деятельностью в сфере реализации, то есть на рынке строительной продукции. Рыночный риск – вероятность отрицательного изменения стоимости активов в результате неблагоприятного изменения конъюнктуры рынка. 
ЛЕКЦИЯ № 9. Экономика предприятий строительной индустрии

Экономические основы организации производства строительных конструкций, изделий и других материалов
Предприятия строительной индустрии в составе материально-технической базы строительства образуют заводы и полигоны по производству сборных бетонных и железобетонных конструкций; заводы и цеха строительных и технологических металлоконструкций, электро- и санитарно-технического оборудования, узлов и заготовок, арматуры и закладных деталей для монолитного железобетона; заводы и цеха товарных смесей (бетона, раствора, асфальтобетона), столярных изделий, инвентарной опалубки и инвентаря; заводы по ремонту строительной техники; парк строительных машин, механизмов и транспортных средств; энергетическое и складское хозяйство и т.п. Они входят в состав укрупненных строительных предприятий (АО, ассоциаций, ФПГ, холдингов, союзов, концернов и т. п.).


Строительное производство классифицируется по виду собственности, организационно-правовой форме, специализации, объему производства и по регламенту функционирования.

Степень зависимости конкретной строительной организации с предприятиями стройиндустрии формирует две группы:

1) предприятия стройматериалов, работающих на торговлю, где продукция приобретается строительными организациями;

2) предприятия стройизделий, конструкций и заготовок с продукцией, выпускаемой ограниченными партиями на заказ, поступивший от потребителей.

В процессе возведения, реконструкции и капитального ремонта зданий и сооружений предприятия стройиндустрии функционируют между субъектами, обеспечивающими их необходимыми ресурсами и строительно-монтажными работами.

Функционирование предприятий строительной индустрии в условиях рынка предполагает поиск и принятие каждым из них собственного пути развития, который должен сочетаться с полным использованием внутренних условий – факторов развития производства, обеспечивающих коммерческую эффективность производственно-хозяйственной деятельности предприятия и желаемый уровень экономического и технического развития предприятия.

Необходимо отметить, что какой-либо строго очерченной границы между факторами не существует. Например, большая часть средств производства не только является необходимым условием производства строительных конструкций и изделий (оказания услуг), но и определяет его технический уровень.

Вместе с тем, по степени воздействия на производство они различны. Так, часть факторов определяет ресурсы предприятия стройиндустрии, его возможности, а степень реализации этих возможностей зависит от использования других факторов.

В итоге факторы непосредственно связаны с функционированием производства строительной отрасли в рыночных экономических отношениях.

Вмешательство государства в национальную рыночную экономику необходимо в тех сферах, где использование рыночных механизмов не может дать желаемых результатов: оборона, стратегический сектор: газ, нефть, водные ресурсы.                                        


Рыночные механизмы неуместны также в сфере социальной защиты, образования, медицины и др.

Несовершенство рынка вынуждено компенсироваться соответствующими экономическими функциями государства, административным регулированием и налоговой политикой.

Экономическая сущность ресурсного обеспечения предприятий строительной индустрии

Ресурсы рассматриваются как факторы производства, используемые для экономических благ. К экономическим ресурсам строительной отрасли относятся все природные, людские и произведенные человеком ресурсы, которые используются для производства строительных конструкций, изделий и других материалов (оказания услуг).

Производственно-экономическая деятельность любого предприятия строительной индустрии начинается с формирования производственных ресурсов (табл. 2).

                                                                      Таблица 2
Производственные ресурсы предприятия строительной индустрии

	Материально-вещественная

форма ресурсов
	Уставный капитал (денежная форма)

	
	в принятой

отчетности
	в рыночных

условиях

	Рабочая сила

Орудия труда (машины, оборудование и др.)

Предметы труда

(сырье, материалы и др.)

Готовая продукция (запасы

строительных конструкций,

изделий и других материалов)

Природные условия 

производства (земля,

полезные ископаемые и др.) 
	Фонд оплаты труда

Основные фонды

Оборотные фонды

Фонды обращения

Деньги в обороте

(расчетный счет,

расчеты, кассы)
	Переменный капитал

Основной капитал

Оборотный капитал

Оборотный капитал

в сфере обращения

Оборотный капитал

в денежной форме

Основной капитал


Обеспечение предприятия строительной индустрии рабочей силой следует рассматривать с позиции экономики трудовых рыночных отношений, которые включают в себя многочисленные проблемы, решаемые в процессе этих отношений проведением соответствующей кадровой политики. Она предполагает осуществление учета работников строительной индустрии, которые подразделяются на списочные, промышленно-производственный персонал (ППП) и персонал непромышленных подразделений.

Понятие «текучесть кадров» используется для оценки движения рабочих и рассчитывается в виде индекса текучести рабочей силы по формуле:
Тч= ОЧу/СЧз *100%

где Тч – чистая текучесть рабочей силы, %; ОЧу – общее число увольнений в рассматриваемый период;    

СЧз – среднее число занятых работников.


В некоторых случаях увольнения неизбежны, а в определенных условиях и желательны (при направлении на учебу). С учетом этого формула принимает следующий вид:
Тч=(ОЧу-НУ)/СЧз*100%

где НУ – неизбежные увольнения.


Как экономическая сущность, основной капитал – это денежная оценка основных фондов материальных ценностей, имеющих длительный период функционирования. Поэтому фонды переносят свою стоимость на производимый продукт по частям. В соответствии с действующей классификацией в состав основных фондов входят объекты производственного и непроизводственного назначения, используемые для обслуживания нужд жилищно-коммунального хозяйства и т. д.


Основные фонды в общем объеме средств, находящихся в распоряжении предприятия строительной индустрии, достигают 70% и более. От того, как они используются, зависит состояние его экономики.
ЛЕКЦИЯ № 10.  Инвестиционная деятельность в строительстве

Основные понятия по инвестиционной деятельности

Инвестиции – совокупность всех видов денежных, имущественных  и интеллектуальных ценностей, вкладывание в реализацию различных программ и проектов производственной, коммерческой, социальной, научной, культурной или какой-либо другой сферы с целью получения прибыли (дохода) или достижения социального или экономического эффекта.  Инвестиционные ценности – денежные средства, банковские вклады, банковские кредиты, ценные бумаги, движимое и недвижимое имущество, право на пользование природными ресурсами, интеллектуальными ценностями. 

Капитальные вложения представляют собой денежное выражение инвестиций, направляемое на воспроизводство основных и оборотных фондов.

Инвестиционная деятельность представляет собой совокупность действий физических и юридических лиц по реализации инвестиций. В качестве объектов инвестиционной деятельности могут выступать вновь создаваемые и реконструируемые основные фонды, оборотные средства во всех отраслях экономической деятельности, ценные бумаги, научно-техническая продукция, имущественные права. Субъектами инвестиционной деятельности выступают:  генеральный инвестор, субинвесторы, заказчик, исполнитель (подрядчик), поставщики товарно-материальных ценностей, страховые компании, банки, разработчики проектно-сметной документации, инвестиционная биржа, иностранные юридические и физические лица, государственные и международные организации.

Источники финансирования инвестиций:

в зависимости от уровня инвестора, бюджетные инвестиции делятся на:

федеральные,

национальные,

выделяемые местной администрацией.

К частным инвестициям относятся средства предприятий, организаций и частных лиц.

Источниками инвестиций могут служить собственные и привлеченные (займы) средства. Инвестиции могут быть централизованные и нецентрализованные.

Основные принципы определения эффективности инвестиций

Эффективность инвестиций (Э) определяется соотношением результата от вложений (К) и инвестиционных затрат (3). Для определения эффективности инвестиций в какой-либо объект или предприятие разрабатывается инвестиционный проект, в котором дается обоснование экономической целесообразности, объема и сроков осуществления капитальных вложений, в том числе описание проекта строительного объекта и практических действий по осуществлению инвестиций (бизнес-план).

Показатели общественной эффективности раскрывают со​циально-экономические последствия осуществления инвестиционного проекта для общества в целом, как непосредственные результаты и затраты проекта, так и «внешние» в смежных сек​торах экономики, экологии, социальные и внеэкономические эффекты.

Показатели коммерческой эффективности проекта показывают  финансовые последствия его осуществления для участников, реализующего инвестиционный проект, в предположении, что он производит все необходимые для реализации проекта затраты и пользуется всеми его результатами.

Эффективность участия в проекте определяется с целью проверки реализуемости и заинтересованности в нем всех его участников и включает в себя эффективность: участия предприя​тий и организаций в проекте; инвестирования в акции – для акционеров, акционерных обществ – участников инвестицион​ного проекта; участия в проекте структур более высокого уров​ня по отношению к предприятиям и бюджетную эффективность участия государства в проекте.

В основу оценок эффективности инвестиционных проектов положены следующие основные принципы, применимые к любым типам проектов независимо от их технических и техноло​гических решений, финансовых, отраслевых или региональных особенностей:

рассмотрение проекта на протяжении всего его жизненного цикла – от проведения прединвестиционных исследований до прекращения его функционирования;

моделирование денежных потоков, включающих все связан​ные с осуществлением проекта денежные поступления и расходы;

сопоставимость условий осуществления проекта;

принцип положительности и максимум эффекта: при срав​нении альтернативных вариантов предпочтение должно отдаваться проекту с наибольшим значением эффекта;

фактор времени, в том числе разрыв во времени между на​чалом строительства и вводом в эксплуатацию (лаги), неравно​ценность разновременных затрат и др.;

учет только предстоящих затрат и поступлений. Используе​мые в проекте ранее созданные ресурсы оцениваются не затра​тами на их создание, а альтернативной стоимостью, отражаю​щей максимальное значение упущенной выгоды;

сравнение: «с проектом» и «без проекта»;

учет всех наиболее существенных последствий проекта, на​личия разных участников проекта, влияния оборотного капита​ла, инфляции, неопределенностей и рисков.

Проект, как и любая финансовая операция, связанная с по лучением доходов и осуществлением расходов, порождает денежные потоки. Денежный поток — это денежные поступления и платежи за определенный промежуток времени в ходе реализации проекта. На каждом шаге значение денежного потока характеризуется: притоком, равным размеру денежных поступлений; оттоком, равным платежам на этом шаге; сальдо (активным балансом, эффектом), равным разности между притоком и оттоком. Денежный поток (t) может состоять из частных потоком от отдельных видов деятельности: инвестиционной операционной (производственной), финансовой и др.

Оценка эффективности инвестиционного проекта

Эффективность инвестиционного проекта оценивается при разработке инвестиционных предложений. Оценка производится в два этапа:

Рассчитывается показатель эффективности проекта в целом и определяется общественная значимость проекта;

Осуществляется выработка схемы финансирования с уточнением состава участников и определяется финансовая реализуемость и эффективность участия каждого из них.

При оценке используется система показателей, основными из которых являются: интегральный эффект, индекс, норма рентабельности и другие.

Интегральный эффект определяется по формуле:
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Rt – результат в t-ый год

Зt – затраты в t-ый год

Kt – инвестиции в t-ый год

Tp – срок окупаемости проекта (год)

Величина qt при постоянной норме дисконта определяется выражением:
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При меняющейся во времени норме дисконта интегральный эффект определяется:
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где Ek – норма дисконта в k-ый год.
Важным показателем общей экономической эффективности служит индекс рентабельности инвестиций:
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Индекс рентабельности тесно связан с интегральным эффектом. Если ЭИ >0, то ЭК>1 – в этом случае инвестиционный проект считается экономически эффективным. При инвестиции в исходный год КО и при постоянных во времени затратах и норме дисконтирования, индекс рентабельности определяется выражением:
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Норма рентабельности инвестиций EP определяется путем решения уравнения:

[image: image73.png]57 o(R
2,0
+
3t)q
t

(1
1E
)"
(1
+E
)





Норма рентабельности инвестиций при постоянным Rt и Зt и единовременных капитальных вложениях равна:
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Получаемую расчетную величину Ep сравнивают с требуемой инвестором нормой рентабельности вложений. Инвестиционной проект может быть принят если Ep не меньше требуемой инвестором величины.

Срок окупаемости инвестиций T0 определяется путем решения уравнения:
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При одноэтапных инвестиционных вложениях и постоянных во времени результате и затратах, данная зависимость приобретает вид:
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Откуда получают формулу срока окупаемости:
[image: image77.png]_log [1 R-1) E]
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При небольших величинах срока окупаемости формула приобретает вид:

[image: image78.png]To(R—3) =K,




Срок окупаемости в этом случае:
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Фактор времени в строительстве

Следует различать временные параметры, затрагивающие интересы инвестора или заказчика и факторы, определяющие экономическую эффективность деятельности подрядчика.

Рассмотрим фактор времени применимо к инвестору:

Досрочный ввод построенного объекта в эксплуатацию.

Он дает возможность инвестору или заказчику получить дополнительную прибыль, определяемую выражением:

[image: image80.png]3. = EK(T,—Ty)




ЕН – ожидаемый эффективность создаваемого производства,

К – величина капитала, инвестициируемого в производство,

ТД – срок ввода объекта по договору,

ТФ – фактический срок ввода объекта.

Разница между договорным сроком объекта и фактическим должна выражаться в долях года.

Если ТД < ТФ, т. е. срок ввода задерживается, инвестор теряет ожидаемую прибыль, что проявляется в отрицательном значении расчетного эффекта.

Норму эффективности производства рассматривают как отношение чистой прибыли к вложенному капиталу в среднем за год. Для разных классов капитальных вложений можно принимать в следующих пределах. 

Класс 1. Инвестиции с целью сохранения позиций на рынке, замены отдельных, вышедших из строя машин и оборудования (>=6%).

Класс 2. Инвестиции с целью обновления основных производственных фондов, повышения качества продукции, ввода дополнительных мощностей (>=12%).

Класс 3. Инвестиции с целью внедрения новых технологий, получения прибыли путем создания новых предприятий, других крупных производственных единиц (>=15%).

Класс 4. Инвестиции с целью увеличения прибыли и накопления финансовых ресурсов (18-20%).

Класс 5. Рисковые направления с целью реализации инновационных проектов исход которых не ясен (>=23%).

На практике в расчетах эффекта чаще всего применима средняя норма рентабельности, принимаемая в большинстве и отечественных методик в 10-12%.

Потери от замораживания капитальных вложений.

Под замораживанием подразумевают средства, переданные подрядной организации для осуществления строительства. Будучи изъятыми из оборота, они перестают приносить прибыль их собственнику вплоть до момента ввода готового объекта в эксплуатацию.

Учет разновременности затрат
При рассмотрении вариантов инвестирования часто приходится оценивать затраты, осуществляемые в разное время. Например, могут возникнуть варианты, предусматривающие срочные затраты и затраты, отложенные на несколько лет. Принимать равными издержки, разделенные временным интервалом, будет неверно, т. к. денежные средства, находившиеся несколько дополнительных лет в предпринимательской сфере, значительно изменяют свою величину. Поэтому затраты, осуществляемые в разные годы приводят единой временной дате расчетов, т.е. к сопоставимому по времени виду.

Рассмотрим, как отражается и учитывается фактор времени в деятельности подрядных строительных организаций:

Получение экономического эффекта за счет сокращения срока погашения денежных средств в незавершенном производстве
Потери от незавершенного производства строительной организации можно определить из выражения:

ПНП=ПУС+ПОФ
ПУС – потери от замораживания освоенных строительством денежных средств, воплощенных в незавершенном строительстве,

ПОФ – потери от отвлечения основных фондов строительной организации на осуществление оцениваемого варианта строительства.

При оценке отвлеченных основных фондов ПОФ следует учитывать особенности функционально различных составляющих средств производства.

ПОФ=ПАЧ+[image: image82.png]
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ПАЧ – оценка отвлечения активной части основных фондов,
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 – оценка использования стационарных временных зданий и сооружений,
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 – оценка использования мобильных устройств, относящихся к пассивной части основных фондов.

Получение экономического эффекта за счет сокращения накладных расходов строительной организации при сокращении продолжительности строительства
Подобные затраты принято назвать условно-постоянными накладными расходами. При сокращении продолжительности строительства их экономия составит:
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 – экономия (перерасход) условно-постоянной части накладых расходов при сокращении (затягивании) продолжительности строительства
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 – коэффициент, учитывающий удельный вес условно-постоянной части накладных расходов в их общей величине
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 – сумма накладных расходов по смете строительного объекта (комплекса)
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 – фактическая и плановая продолжительность строительства объекта (комплекса).

Методы государственного регулирования инвестиционно-строительной деятельности

Мировой опыт свидетельствует, что, как бы ни были распространены методы рыночной саморегуляции и велика доля частного сектора в экономике, государство всегда выступает ключевым фактором социально-экономического развития. А развитие экономики невозможно без роста инвестиций в основной капитал и повышения их эффективности, т. е. без позитивного положения дел в инвестиционно-строительной сфере.

Невмешательство государства в этот процесс оборачивается и серьезными экономическими последствиями. Если в конкурентной рыночной экономике падение платежеспособного спроса вызывает снижение цен, то монополии отвечают на уменьшение спроса не снижением цен, а сокращением объемов производства. 

Существуют три группы методов государственного регулирования: правовые, административные и экономические. Роль административных методов регулирования экономики значительна в период кризисов, тогда как экономические методы преобладают во время стабильного развития народного хозяйства.

Административные методы – это меры запрета и принуждения. Административные средства регулирования в развитых странах с рыночной экономикой используются в незначительных масштабах. Их сфера действия в основном ограничивается охраной окружающей среды и созданием минимальных бытовых условий для относительно слабо защищенных слоев населения.

Наряду с административными средствами существует также неэкономическое регулирование – методы убеждения. В ряде случаев правительство обращается с призывами проявлять сдержанность в расходах, покупать больше отечественных товаров, активнее участвовать в жилищном строительстве, покупать облигации государственного займа.

Экономические методы подразделяются на средства денежно-кредитной (косвенные) и бюджетной политики (прямые).

Основные средства денежно-кредитной политики:

· регулирование учетной ставки (дисконтная политика, осуществляемая центральным банком);

· установление размеров минимальных резервов, которые финансово-кредитные институты стали обязаны хранить в центральном банке;

· операции государственных учреждений на рынке ценных бумаг.

При помощи этих инструментов государство стремится изменить соотношение спроса и предложения на финансовом рынке в желаемом направлении.

Государственное регулирование инвестиционно-строительной сферы – это специфическая функция управления, признанная объединить государственные (общественные) и частные интересы для формирования рациональных крупных пропорций (соотношений) в национальной экономике между потреблением, накоплением и инвестированием.
Государственное регулирование инвестиционной сферы рыночной экономики должно обеспечивать упорядоченность сложнейших составляющих инвестиционного процесса, на которые не всегда могут эффективно влиять отдельно применяющие экономические или административные регуляторы.

Определение производственной мощности строительно-монтажных предприятий

Производственная мощность СМО равна её потенциальным возможностям по производству СМР, созданию строительной продукции, оказанию строительных услуг при полном использовании производственных ресурсов (трудовых и материальных) и при минимальных издержках производства. Определение производственной мощности состоит в расчете вариантов использования производственных ресурсов в соответствии с конкретными возможностями портфеля заказов и в установлении на основе этого оптимального варианта загрузки строительно-технологических комплексов, при котором обеспечивается получение максимального производственного результата, т. е. максимальной прибыли.

Расчеты параметров производственной мощности рекомендуется производить в 3 этапа:

На 1 этапе на основе перечня объектов, входящих в портфель заказов рассчитывают физические объемы стоимости СМР по их видам, формируют укрупненные виды и строительно-технологические комплексы работ, рассчитывают их стоимость и трудоемкость, устанавливают ведущие комплексы работ по объектам. В качестве критерия ведущего комплекса работ принимают максимальный удельный вес по трудоемкости и стоимости во всем объеме работ производства программы и возведения строительных объектов.

На 2 этапе определяют нормативную ресурсоемкость и потребность в материалах на укрупненные виды работ, на строительно-технологические комплексы работ. Определяют нормативную машиноемкость и потребность в материалах на весь портфель заказов.

На 3 этапе на основе данных о составе и состоянии парка строительных машин, численности и структуре рабочих кадров, показателях их использования в предшествующих периодах, об условиях контрактов на строительство и с поставщиками строительных материалов определяется фонд рабочего времени парка строительных машин, фонд рабочего времени рабочих кадров, объем поставок строительных конструкций, деталей и материалов.

Диверсификация деятельности строительной организации
Диверсификация деятельности строительной организации – одна из форм концентрации собственного или заемного капитала в целях выполнения новых видов деятельности и проникновения на новые рынки работ (услуг, товаров), которые предприятие ранее не смогло бы осуществить из-за отсутствия одного или нескольких необходимых компонентов: лицензии, основных фондов, квалифицированной рабочей силы.

Диверсификационный проект – комплекс организационно-экономических и технико-технологических мероприятий, связанных с переходом предприятия на новый вид деятельности.

Диверсификация может быть естественной и вынужденной.

Естественная диверсификация – заранее запланированный бизнес-планом процесс расширения сферы деятельности предприятия или его перепрофилирования в целях увеличения нормы или массы прибыли.

Вынужденная диверсификация – одна из форм избегания несостоятельности, сохранения экономического потенциала и, прежде всего, квалифицированных работников. Поэтому при проведении вынужденной диверсификации важная роль отводится своевременной диагностике. Проекты по осуществлению вынужденной диверсификации обычно классифицируют на две группы:

1. Диверсификационные проекты, не требующие значительных инвестиций. На их осуществление достаточно собственных средств (проведение маркетинговых исследований, получение лицензии, приобретение производственного инвентаря). Сроки осуществления данных проектов от 1 до 3 месяцев.

2. Диверсификационные проекты, требующие значительных инвестиций, как правило, заемных. Для осуществления таких проектов необходимо не только провести комплекс маркетинга, получить лицензии и т.д., но и приобрести специальную технику, оборудование, патенты, получить производственный персонал и т. п. Сроки реализации подобных свыше 3 месяцев.

Из возможных вариантов проведения диверсификации рекомендуется выбирать программы, соответствующие критериям:

1) наибольшая норма прибыли от осуществления нового вида деятельности,

2) минимальные сроки окупаемости,

3) минимальный размер инвестиций в основной капитал для реализации проекта, максимальное применение имеющейся техники, оборудования, производственных площадей и технологий,

4) минимальные затраты на переподготовку кадров, т. е. максимальное использование имеющегося персонала предприятия,

5) максимальное количество новых рабочих мест.

Абсолютная и сравнительная эффективности  капиталовложений

Данные формулы выражают абсолютную эффективность (Е) и абсолютный эффект (Э):              
Е=Р/З;

                                                 Э = P – З,

где Р – результат (прибыль), З – затраты для достижения результата. 

При расчете данных показателей применяются полные значения затрат и результатов.
Для промышленных новостроек абсолютная экономическая эффективность может быть рассчитана по формуле:


[(Цi   Ci )Qi (1 Нi )]
Ер  i1
,
КВ
где
Цi, Сi – оптовая цена и себестоимость единицы продукции;

Qi – годовой объем производства i-й номенклатуры продукции;

Нi – средняя ставка отчислений в бюджет с учетом действующих льгот для i-й номенклатуры продукции, в долях единицы;

КВ – капитальные вложения;

k – количество номенклатурных позиций.

При одновременном снижении себестоимости и увеличении объема работ рекомендуется формула:

Э = (V1 –V) – (С1 – С) ,

                              КВ

где
КВ – сметная стоимость строящегося объекта (капитальные вложения);

V1, V – стоимость годового выпуска продукции за первый и после- дующий годы;

С1, С – фактическая себестоимость годового выпуска продукции за     

те же годы.

По отраслям и предприятиям, где применяется показатель снижения себестоимости, абсолютная эффективность осуществляется отношением экономии от снижения себестоимости продукции к вызвавшим эту экономию капитальным вложениям:


Э = (Сд – Сп) / К,

где Сд, Сп – себестоимость продукции до и после осуществления капи- тальных вложений.

Полученные по этим формулам величины сравниваются с нормативными коэффициентами абсолютной эффективности по экономике региона, отрасли, предприятию. Если окажется, что Э  Е, то принимаемое решение – эффективное. В строительстве Е=0,22.
Показатели сравнительной эффективности и сравнительного эффекта определяются при помощи расчета дополнительных результатов и дополнительных затрат по сравниваемым вариантам:

Ес=∆Р/∆З;       Эс=∆Р–∆З.

Наиболее эффективный вариант осуществления капитальных вложений устанавливается на основе сравнительной эффективности, а при наличии большого числа вариантов – по минимуму приведенных затрат.

Расчет методом приведенных затрат применяется:

1. При сопоставлении вариантов строительства новых или реконструкции действующих предприятий.

2. При решении хозяйственных или технических задач.

3. При решении задач по выбору взаимозаменяемой продукции.

4. При выборе новой техники.

5. При взаимозаменяемости материалов.

Показателем наилучшего варианта является минимум приведенных затрат:

Пi = Ci + К i •Еn  min,
где   Пi – приведенные затраты по i -му варианту, руб;

Сi – текущие затраты по i -му варианту, руб. (себестоимость продукции или работ);

К i – капитальные вложения по i - му варианту, руб;

Еп – нормативный коэффициент сравнительной экономической эффективности капитальных вложений (Еп = 0,12 ).

Сравнительная экономическая эффективность должна рассчитываться с учетом сопоставимости объемов производства. 
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Анализ эффективности авансирования капитала





Анализ абсолютных показателей прибыли





Анализ относительных показателей рентабельности
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Анализ технико-организационного уровня предприятия





Анализ использования производственных ресурсов





Анализ маркетинговой деятельности
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Состояние и тенденции развития экономики
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Экологическая ситуация





Научно- технический потенциал





Погодно- климатические условия





Нормативно- правовая база
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-рыночная тойчивость приятия:


-изменение са





неус- пред-
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-изменение цен


-отсутствие	биз- нес-планирования
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Производст- венный
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